Merkblatt KF\'V

BEG Wohngebaude Kredit
Effizienzhaus

Bundesforderung fur effiziente Gebaude (BEG) -
Wohngeb&ude 201

Kredit

Im Auftrag des Bundesministeriums fiir Wirtschaft und Energie (BMWi) Gbernimmt die KfW die

Finanzierung besonders effizienter Neubauten oder der energetischen Sanierung von Wohngebauden *
als Effizienzhaus zur Verbesserung der Energieeffizienz inklusive einer energetischen Fachplanung und
Baubegleitung.

Bundesministerium
fiir Wirtschaft
und Energie

Forderziel

Das Forderprodukt 261 setzt einen Teil der "Bundesférderung fur effiziente Gebéude (BEG)" des BMWi DEUTS(HLAND
um und unterstutzt MaBnahmen zur Energieeinsparung und Reduzierung der Kohlenstoffdioxid (COz)- MA(HT'S

Emissionen in Deutschland durch zinsgiinstige Kredite in Verbindung mit attraktiven Tilgungszuschiissen ‘ ,
aus Mitteln des BMWi. i 2 | bl

Vorhaben, die die Férderbedingungen dieses Produkts erfillen, kbnnen alternativ auch tber einen
reinen Investitionszuschuss gefdrdert werden. Die Antragstellung fir den Neubau und die Sanierung von
Wohngebauden erfolgt im Produkt ,BEG Wohngebaude — Zuschuss*” (461).

Grundlage fiir eine Forderung ist die Richtlinie fur die Bundesfoérderung fir effiziente Gebaude —
Wohngebaude (BEG WG) vom 17. Dezember 2020 in der Fassung vom 20. Mai 2021, einschlie3lich der
in der Anlage ,Technische Mindestanforderungen® zu dieser Richtlinie enthaltenen Vorgaben.

Das Merkblatt umfasst die kreditspezifischen Inhalte und Prozesse sowie die oben genannte Richtlinie
inklusive der Technischen Mindestanforderungen. Die aktuelle Fassung der Richtlinie kann auch auf der
Webseite der KfW aufgerufen werden.

Antragsteller

(vergleiche Ziffer 6 ,Férderempfanger” in der Richtlinie BEG WG)
e  Privatpersonen und Wohnungseigentiimergemeinschaften

e Freiberuflich Tatige

e Korperschaften und Anstalten des 6ffentlichen Rechts, zum Beispiel Kammern oder
Verbande

e Gemeinnitzige Organisationen einschliel3lich Kirchen
e Unternehmen, einschlieflich Einzelunternehmer und kommunale Unternehmen
e Sonstige juristische Personen des Privatrechts, einschlie3lich Wohnungsbaugenossenschaften

Die Antragsberechtigung gilt fur Eigentimer, P&chter oder Mieter des Grundstiicks, Grundstticksteils,
Gebaudes oder Gebaudeteils, auf oder in dem die MalRnhahme umgesetzt werden soll, sowie
Contractoren.
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Forderfahige MaBnahmen
(vergleiche Ziffer 5 ,,Gegenstand der Férderung”in der Richtlinie BEG WG)

Forderfahig sind ausschlielich Wohngebaude, die nach Fertigstellung beziehungsweise Umsetzung
aller MaRnahmen unter den Anwendungsbereich des aktuell gliltigen Gebaudeenergiegesetzes (GEG)
fallen.

Fir die Férderung sind die Anforderungen des geltenden GEG einzuhalten, solange in der Richtlinie und
deren Technischen Mindestanforderungen (TMA) nichts anderes geregelt ist.

Die Forderung erfolgt gemaf der Richtlinie und deren TMA.
Neubau Effizienzhaus

Gefordert werden die Errichtung (Neubau) und der Ersterwerb neu errichteter energieeffizienter
Wohngebaude, die den energetischen Standard eines Effizienzhauses fiir Neubauten erreichen.

Folgende Standards werden gefordert:

e Effizienzhaus 55, 55 Erneuerbare Energien (EE) oder 55 Nachhaltigkeit (NH)
e [Effizienzhaus 40, 40 EE oder 40 NH

e Effizienzhaus 40 Plus

Eine ,Effizienzhaus EE“-Klasse wird erreicht, wenn erneuerbare Energien einen Anteil von mindestens
55 Prozent des fiir die Warme- und Kalteversorgung des Gebaudes erforderlichen Energiebedarfs
erbringen.

Eine ,Effizienzhaus NH*-Klasse wird erreicht, wenn fir ein Effizienzhaus ein Nachhaltigkeitszertifikat
ausgestellt wird, das die Ubereinstimmung der MalRnahme mit den Anforderungen des Qualitatssiegels
,Nachhaltiges Gebaude" bestatigt.

Eine Kombination von EE-Klasse und NH-Klasse ist nicht moglich.
Sanierung zum Effizienzhaus

Gefordert werden die energetische Sanierung und der Ersterwerb von Bestandsgeb&uden, die nach
Abschluss der Sanierungsmafnahmen den energetischen Standard eines Effizienzhauses erreichen.

Der Bauantrag beziehungsweise die Bauanzeige des Bestandsgebaudes muss zum Zeitpunkt der
Antragstellung mindestens fiinf Jahre zuriickliegen.

Folgende Standards werden gefordert:

e Effizienzhaus Denkmal oder Denkmal EE
e Effizienzhaus 100 oder 100 EE

e Effizienzhaus 85 oder 85 EE

e Effizienzhaus 70 oder 70 EE

e Effizienzhaus 55 oder 55 EE

e Effizienzhaus 40 oder 40 EE

Eine ,Effizienzhaus EE"-Klasse wird erreicht, wenn erneuerbare Energien einen Anteil von mindestens
55 Prozent des fur die Warme- und Kéalteversorgung des Gebéudes erforderlichen Energiebedarfs
erbringen.
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Eine zusatzliche Férderung ist mdglich, sofern die energetischen SanierungsmaRnahmen Bestandteil
eines im Forderprogramm ,Bundesférderung fir Energieberatung fiir Wohngebaude® geférderten
individuellen Sanierungsfahrplans (iISFP) sind.

Die Forderung fur ein Effizienzhaus Denkmal kann nur fiir Baudenkmale oder sonstige besonders
erhaltenswerte Bausubstanz gewahrt werden.

Fachplanung und Baubegleitung; Nachhaltigkeitszertifizierung
Gefordert werden

e energetische Fachplanungs- und Baubegleitungsleistungen im Zusammenhang mit dem Neubau
oder der Sanierung von Effizienzhausern.

e Beim Neubau eines Effizienzhauses mit NH-Klasse: Nachhaltigkeitszertifizierungen und die damit in
Zusammenhang stehenden Beratungs- und Planungsleistungen einer geférderten MalRnahme,
sofern diese von einer akkreditierten Zertifizierungsstelle ausgestellt worden sind. Das Zertifikat
bestatigt die Ubereinstimmung der MaRnahme mit den Anforderungen des Qualititssiegels
,Nachhaltiges Gebaude".

Die im Einzelnen forderfahigen Kosten finden Sie im ,Infoblatt zu den férderfahigen MalZnahmen und
Leistungen® unter www.kfw.de/261.

Forderausschlisse
(vergleiche Ziffer 6.2 ,Nicht antragsberechtigt” in der Richtlinie BEG WG)
insbesondere

e Entgeltliche und sonstige Vermogensubertragungen (zum Beispiel kauflicher Erwerb), die Gber den
selbstnutzenden Erwerb einer Wohneinheit hinausgehen,

e zwischen verbundenen Unternehmen im Sinne des § 15 Aktiengesetz beziehungsweise die
Ubernahme des geférderten Unternehmens in einen solchen Unternehmensverbund

e zwischen Unternehmen und deren Gesellschaftern
e im Rahmen beziehungsweise infolge von Betriebsaufspaltungen

e zwischen nahestehenden Personen im Sinne von § 138 Absatz 1 Nummer 1 bis 3
Insolvenzordnung (unter anderem Eheleute und Lebenspartner)

und die Umgehungen der vorgenannten Tatbestande (zum Beispiel durch Treuhandgeschéfte).

Die KfW schlief3t bestimmte Vorhaben generell von einer Finanzierung aus oder gibt einzuhaltende
Bedingungen vor. Details kdnnen Sie der Ausschlussliste der KW Bankengruppe entnehmen.

Einbindung eines Energie-Effizienzexperten
(vergleiche Ziffer 9.3 ,Einbindung eines Energieeffizienz-Experten®in der Richtlinie BEG WG)

Fir die Beantragung der Férderung und Begleitung des Vorhabens ist ein Energieeffizienz-Experte aus
der Energieeffizienz-Expertenliste fur Forderprogramme des Bundes (Expertenliste) in der Kategorie
"Bundesférderung fir effiziente Gebaude: Wohngebaude" unter www.energie-effizienz-experten.de
einzubinden.
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Der Energieeffizienz-Experte entwickelt das energetische Gesamtkonzept fiir den baulichen
Warmeschutz und die energetische Anlagentechnik und erstellt fiir die férderrelevanten Manahmen
sowie etwaige Zusatzférderungen (zum Beispiel ,iSFP) die "Bestatigung zum Antrag" (BzA).

Nach Abschluss des Vorhabens bestétigt der Energieeffizienz-Experte die Einhaltung der Technischen
Mindestanforderungen und die Einsparungen von Primar- und Endenergie und CO.. Er bestatigt auch
die fur die MaRnahmen angefallenen, férderfahigen Kosten.

Bei der Sanierung zum Effizienzhaus Denkmal sowie bei der Sanierung von Baudenkmalen und
sonstiger besonders erhaltenswerter Bausubstanz zu sonstigen Effizienzhausern sind ausschlieRlich die
in der Energieeffizienz-Expertenliste flr Forderprogramme des Bundes unter www.energie-effizienz-
experten.de gefuhrten Experten der Kategorie "Bundesforderung fir effiziente Gebaude: Wohngebaude
Denkmal" zugelassen.

Der Energieeffizienz-Experte ist fir das Bauvorhaben vorhabenbezogen unabhéangig zu beauftragen.

Kombination mit anderen Férderprogrammen

(vergleiche Ziffer 8.8. ,Kumulierungsverbot, Kombination mit anderen Férderprogrammen®in der
Richtlinie BEG WG)

Die Kombination einer BEG-Forderung fir dieselbe MaRnahme mit anderen Fordermitteln (Kredite oder
Zulagen/Zuschusse) ist grundsatzlich méglich.

Eine gleichzeitige Inanspruchnahme mit einer Férderung nach dem Kraft-Wérme-Kopplungsgesetz
(KWKG, KWKAusVO) ist nach MaRgabe des KWKG beziehungsweise der KWKAusVO mdglich; in
diesen Féllen ist im Rahmen einer Beantragung einer Férderung nach dem KWKG beziehungsweise der
KWKAusVO eine Erklarung tber die bereits erhaltene investive Férderung abzugeben.

Die gleichzeitige Inanspruchnahme einer BEG-Forderung und einer Férderung nach dem Erneuerbare
Energien-Gesetz (EEG), einer Bundesférderung fur Warmenetze (zum Beispiel Erneuerbare Energien —
Premium, Warmenetzsysteme 4.0, Bundesférderung fir effiziente Warmenetze), dem
Vorgangerprogramm Heizungsoptimierung (HZO) oder dem KfW-Programm ,Zuschuss Brennstoffzelle*
(433) fur dieselben forderfahigen Kosten ist nicht moglich.

Folgende Forderungen kénnen fir dieselbe, in diesem Produkt férderfahige Malinahme weder zeitgleich
noch zeitlich versetzt zusammen mit einem Kredit aus diesem Produkt in Anspruch genommen werden:

e  Zuschussvariante dieses Produkts (Produktnummer 461)

e  Zuschussvariante beim BAFA (Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle), in der
Bundesforderung fur effiziente Gebaude — Einzelmal3nahmen (BEG EM)

e Altersgerecht Umbauen - Kredit (159) oder — Investitionszuschuss (455)

e Vorgangerprogramme (CO2-Gebaudesanierungsprogramm/EBS-Programme, Marktanreizprogramm
(MAP), Anreizprogramm Energieeffizienz (APEE))

e  Steuerliche Férderung gemaf § 35 ¢ Einkommenssteuergesetz (Steuerermafigung fiir energetische
MalRnahmen bei zu eigenen Wohnzwecken genutzten Geb&uden) oder § 35 a Absatz 3
Einkommensteuergesetz (Steuerermafligung fir Handwerkerleistungen), auch nicht als Aufteilung in
Materialkosten und Arbeitsleistung.
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Kumulierung

Ergibt sich infolge der Kumulierung fiir die zu férdernde MaBnahme eine Férderquote von insgesamt
mehr als 60 Prozent, hat dies der Férdernehmer der KfW anzuzeigen. Die gewahrte BEG-Forderung ist
in diesem Fall so zu kiirzen, dass eine Férderquote von maximal 60 Prozent erreicht wird; soweit bereits
erhalten, sind darlber hinausgehende Férdersummen durch den Férdernehmer zurlickzuerstatten.

Die fur die Berechnung der Forderquote anzusetzenden Gesamtkosten umfassen alle energetischen
Kosten flir das Vorhaben. Die Uber die energetischen MalRnahmen hinausgehenden Kosten sind dabei
nicht einzubeziehen. Fir die Ermittlung der Férderquote von 60 Prozent sind alle Zuschiisse und
Tilgungszuschiisse aus 6ffentlichen Mitteln zu berticksichtigen.

Zuschisse von privatrechtlich selbstédndigen Unternehmen im Besitz von Landern, Stadten und
Gemeinden, Zinsverbilligungen von Férderkrediten und éffentliche Biirgschaften sind nicht
einzubeziehen.

Kreditbetrag

(vergleiche Ziffer 8.2 ,Férderfahige Kosten®, 8.3 ,Hbchstgrenze forderféhiger Kosten“und 8.6.1
,Kreditbetrag” in der Richtlinie BEG WG)

Investive MalRnahmen:
e maximal 120.000 Euro pro Wohneinheit

e Neubau: fir EE-Klasse, Nachhaltigkeitsklasse und Effizienzhaus 40 Plus: maximal 150.000 Euro pro
Wohneinheit

Die Bemessungsgrundlage fur die Hochstgrenze férderfahiger Kosten ist die Anzahl der neu
errichteten Wohneinheiten. Beim Ersterwerb von neu errichteten Wohngeb&uden oder
Eigentumswohnungen ist die Bemessungsgrundlage die Anzahl der zu erwerbenden Wohneinheiten
gemal Kaufvertrag.

e  Sanierung: fur EE-Klasse: 150.000 Euro pro Wohneinheit

Die Bemessungsgrundlage fur die Hochstgrenze forderfahiger Kosten ist die Anzahl der
Wohneinheiten nach Sanierung. Dies gilt auch bei Umwidmung (Nutzungsanderung) von beheizten
Nichtwohnflachen.

Energetische Fachplanung und Baubegleitung:

e Ein- und Zweifamilienh&user: 10.000 Euro pro Vorhaben

e  Mehrfamilienh@user: 4.000 Euro pro Wohneinheit, maximal 40.000 Euro pro Vorhaben
Nachhaltigkeitszertifizierung:

e Ein- und Zweifamilienh&user: 10.000 Euro pro Vorhaben

e  Mehrfamilienhduser: 4.000 Euro pro Wohneinheit, maximal 40.000 Euro pro Vorhaben

Fallen nach dem Erreichen einer Effizienzhaus-Stufe erneut Kosten fiir die Sanierung auf eine hdhere
Effizienzhaus-Stufe an, so sind diese in der Summe erneut bis zu den vorab genannten Hochstgrenzen
forderfahig.

Es werden bis zu 100 % der forderfahigen Kosten finanziert. Die Mehrwertsteuer kann mitfinanziert
werden, sofern die Berechtigung zum Vorsteuerabzug nicht vorliegt.
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Laufzeit und Zinsbindung

(vergleiche Ziffer 8.6.2.2 ,Verbilligung aus Bundesmitteln; Prolongationsangebot”in der Richtlinie BEG
WG)

Die Mindestlaufzeit betragt 4 Jahre.

Folgende Laufzeitvarianten stehen lhnen zur Verfiigung

e his zu 10 Jahre bei héchstens 2 Tilgungsfreijahren

e  his zu 10 Jahre mit Tilgung in einer Summe am Laufzeitende
e  bis zu 20 Jahre bei hochstens 3 Tilgungsfreijahren

e  bis zu 30 Jahre bei hochstens 5 Tilgungsfreijahren

Der Zinssatz wird fur die ersten 10 Jahre der Kreditlaufzeit festgeschrieben. Bei endfélligen Krediten
werden die Zinsen fiir die gesamte Kreditlaufzeit fest vereinbart.

Zinssatz
(vergleiche Ziffer 8.6.2 ,Zinssatz* in der Richtlinie BEG WG)

e Der Zinssatz orientiert sich an der Entwicklung des Kapitalmarktes und wird am Tag der Zusage
festgesetzt.

e Es gilt der am Tag der Zusage der KfW giiltige Produktzinssatz oder der bei Antragseingang bei der
KfW fir Sie glinstigere Produktzinssatz.

e Ist die Laufzeit groRer als die Zinsbindungsdauer, unterbreitet die Kf\W vor Ende der
Zinsbindungsfrist ein Prolongationsangebot ohne Verbilligung aus Mitteln des Bundes.

e Fir die endféllige Kreditvariante mit bis zu zehnjahriger Laufzeit werden die Zinsen fur die
Gesamtlaufzeit fest vereinbart. Ein Prolongationsangebot der KfW erfolgt nicht. Daher ist mit
Abschluss des Kreditvertrages zwischen dem Finanzierungsinstitut und Ihnen Einvernehmen tber
die Abldsung/Fortfihrung des Kredits zum Laufzeitende herzustellen (zum Beispiel Regelung zur
Anschlussfinanzierung oder Vereinbarung zum Ansparen von Ersatzleistungen fir die Tilgung).

Die jeweils geltenden Maximalzinssétze (Soll- und Effektivzinssatze gemaf gesetzlichen Bestimmungen)
finden Sie in der Konditionenubersicht fir KIW-Férderprogramme im Internet unter
www.kfw.de/konditionen.

Bereitstellung

(vergleiche Ziffer 9.4.2 ,Kreditférderung”in der Richtlinie BEG WG)

° Die Auszahlung erfolgt zu 100 Prozent des zugesagten Betrags.
. Der Betrag ist in einer Summe oder in Teilen abrufbar.

° Die Abruffrist betragt 12 Monate nach Zusage. Diese wird fur noch nicht ausgezahlte Kreditbetrage
ohne gesonderten Antrag um maximal 24 Monate verlangert.

° Fur den noch nicht abgerufenen Betrag wird ab dem 13. Monat nach dem Zusagedatum eine
Bereitstellungsprovision von 0,15 Prozent pro Monat berechnet.
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° Zu beachten ist, dass die jeweils abgerufenen Betréage innerhalb von 12 Monaten vollstéandig fur
den festgelegten Verwendungszweck eingesetzt werden missen (Mitteleinsatzfrist). Im Falle der
Uberschreitung dieser Frist ist vom Kreditnehmer ein Zinszuschlag zu zahlen.

Tilgung
(vergleiche Ziffer 9.4.2 ,Kreditférderung” in der Richtlinie BEG WG)

Wahrend der tilgungsfreien Jahre zahlen Sie lediglich die Zinsen auf die ausgezahlten Kreditbetrage.
Danach wird der Kredit

e monatlich in Annuitaten zuriickgezahlt.
e bei endfalliger Tilgung zum Laufzeitende zurtickgezahlt.

AufRerplanmafRige Tilgungen kénnen nur gegen Zahlung einer Vorfalligkeitsentschadigung
vorgenommen werden. Es ist nur eine vorzeitige Riickzahlung des gesamten ausstehenden
Kreditbetrags erlaubt. Teilrlickzahlungen sind ausgeschlossen. Gesetzliche Kiindigungsrechte bleiben
hiervon unberthrt. Zum Ende der Zinsbindung kénnen Sie den Kredit ohne Kosten teilweise oder
komplett zuriickzahlen.

Antragstellung
(vergleiche Ziffer 9.2 ,Antragstellung” und 9.2.2 ,Kreditférderung” in der Richtlinie BEG WG)

Die KfW gewahrt Kredite aus diesem Programm Uber Finanzierungspartner (Banken und Sparkassen,
Versicherungen).

Der Antrag ist vor Beginn des Vorhabens bei der KfW Uber einen Finanzierungspartner lhrer Wahl zu
stellen. Fur den Zeitpunkt der Antragstellung ist das Datum des Eingangs des Antrags bei der KfW
mafgeblich. Grundlage ist die vom Energieeffizienz-Experten erstellte "Bestatigung zum Antrag".

Als Vorhabenbeginn gilt grundsatzlich der Abschluss eines der Ausfihrung zuzurechnenden Lieferungs-
oder Leistungsvertrags. Planungs- und Beratungsleistungen durfen vor Antragstellung erbracht werden
und fuhren fur sich genommen nicht zur Annahme eines Vorhabenbeginns. Bei Antragstellung zum
forderfahigen Ersterwerb eines Geb&audes gilt der Abschluss des Kaufvertrags als Vorhabenbeginn.

Abweichend gilt als Vorhabenbeginn der Beginn der Bauarbeiten vor Ort, wenn vor Abschluss eines der
Ausfuihrung zuzurechnenden Lieferungs- oder Leistungsvertrags ein dokumentiertes Beratungsgesprach
mit dem Finanzierungspartner stattfand. Das Beratungsgesprach ist auf dem Formular ,Nachweis eines
Beratungsgesprachs” (Formularnummer: 600 000 4806) zu dokumentieren und ist zwingend vor
Abschluss eines der Ausfihrung zuzurechnenden Lieferungs- oder Leistungsvertrags zu fuhren.

Fir eine Kreditzusage gelten die Férderbedingungen zum Zeitpunkt des Antragseinganges in der KfW.

Ein Verzicht auf die Zusage ist moglich. Fruhestens sechs Monate nach Eingang der Verzichtserklarung
bei der KfW kann ein neuer Antrag fur das gleiche Vorhaben (identisches Investitionsobjekt und
identische Effizienzhaus-Stufe) gestellt werden (,Sperrfrist”); dies gilt nicht, wenn der Verzicht erklart
wird, um zwischen den Férderarten ,Kreditférderung“ und ,Zuschussférderung“ zu wechseln - derselbe
Antrag kann dann bei dem fir die jeweils andere Forderart zustandigen Durchfiihrer sofort erneut gestellt
werden. Fir den neuen Antrag gelten die dann aktuellen Férderbedingungen einschlie3lich der
Regelungen zum Vorhabenbeginn.
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Unterlagen
Ihr Finanzierungsinstitut benétigt zur Antragstellung folgende Unterlagen:

e die von einem Energieeffizienz-Experten erstellte und von lhnen unterzeichnete "Bestatigung zum
Antrag" (Nachweis Uber die voraussichtlichen férderfahigen Kosten sowie tber die Einhaltung der
technischen Mindestanforderungen).

Nur Sanierung:

Bei Baudenkmalen ist fiir jede Antragstellung zusatzlich erforderlich:

e Formular "Zusatzliche Bestatigung fur Baudenkmale oder sonstige besonders erhaltenswerte
Bausubstanz" (in der "Bestatigung zum Antrag" enthalten)

Handelt es sich um sonstige besonders erhaltenswerte Bausubstanz im Sinne des § 24 Absatz 1 EnEV
ist nur fur die Antragstellung zum Effizienzhaus Denkmal zusétzlich erforderlich:

e Formular "Zusatzliche Bestatigung fur Baudenkmale oder sonstige besonders erhaltenswerte
Bausubstanz" (in der "Bestatigung zum Antrag" enthalten)

e EinschlieR3lich der Bestatigung durch die Kommune zur Einstufung des Gebaudes als sonstige
besonders erhaltenswerte Bausubstanz

Sicherheiten

Fuar lhren Kredit sind banktbliche Sicherheiten zu stellen. Form und Umfang der Besicherung
vereinbaren Sie im Rahmen der Kreditverhandlungen mit Ihrem Finanzierungspartner.

Tilgungszuschuss
(vergleiche Ziffer 8.4 ,Férdersédtze”und 9.5.2 ,Kreditférderung* in der Richtlinie BEG WG)

Mit Nachweis des erreichten Effizienzhaus-Standards gemal Zusage erhalten Sie einen
Tilgungszuschuss. Dieser wird auf den hierfir bewilligten Kreditbetrag gewahrt.

Neubau Effizienzhaus

e Effizienzhaus 55 15 Prozent
e Effizienzhaus 40 20 Prozent
e  Effizienzhaus 40 Plus 25 Prozent

Bei Erreichen einer ,Effizienzhaus EE"- oder einer ,Effizienzhaus NH*-Klasse erhoht sich der jeweils
anzusetzende Prozentwert um zusatzliche 2,5 Prozentpunkte. Auch wenn ein Vorhaben zugleich eine
LEffizienzhaus EE"“- und eine ,Effizienzhaus NH"-Klasse erreicht, erh6ht sich der Prozentsatz nur einmal
um 2,5 Prozentpunkte. Bei der ,Effizienzhaus 40 Plus“-Klasse erhoht sich der Férdersatz nicht weiter.

Sanierung zum Effizienzhaus

Zuwendungen fur die folgenden Effizienzhaus-Standards werden aus der Aufbau- und Resilienzfazilitat
finanziert.

e Effizienzhaus Denkmal 25 Prozent
e  Effizienzhaus 100 27,5 Prozent
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Merkblatt KF\'V

BEG Wohngebaude Kredit
Effizienzhaus

e Effizienzhaus 85 30 Prozent
e Effizienzhaus 70 35 Prozent
e Effizienzhaus 55 40 Prozent
e Effizienzhaus 40 45 Prozent

Bei Erreichen einer ,Effizienzhaus EE“-Klasse erhoht sich der jeweils anzusetzende Prozentwert um
zuséatzliche funf Prozentpunkte.

Bei der Umsetzung einer MaBnahme im Rahmen eines individuellen Sanierungsfahrplans (iSFP) erhéht
sich der jeweils anzusetzende Prozentwert um zusatzliche funf Prozentpunkte.

Energetische Fachplanung/Baubegleitung; Nachhaltigkeitszertifizierung

Mit Nachweis der forderféahigen Kosten erhalten Sie einen Tilgungszuschuss. Dieser wird auf den hierftr
bewilligten Kreditbetrag gewahrt.

e Energetische Fachplanung und Baubegleitung 50 Prozent
e Nachhaltigkeitszertifizierung 50 Prozent
Gutschrift des Tilgungszuschusses

Sofern die ,Bestatigung nach Durchfiihrung“ mindestens vier Monate vor dem jeweiligen
Verrechnungszeitpunkt bei der KfW eingereicht wird und deren Priifung durch die KfW positiv ausfallt,
erfolgt die Gutschrift des Tilgungszuschusses zum néchsten des auf die Anerkennung dieser
,Bestatigung nach Durchfiihrung® folgenden Verrechnungszeitpunkt.

Die Verrechnungszeitpunkte werden abhangig vom Zusagedatum individuell festgelegt und liegen zwei,
vier und fuinf Jahre nach dem Monatsultimo des Zusagedatums.

Der Tilgungszuschuss wird auf den zum Zeitpunkt der Anerkennung der "Bestatigung nach
Durchfiihrung" gultigen Zusagebetrag berechnet und auf die nach dem Tilgungsplan zuletzt féalligen
Raten angerechnet (Verkirzung der Kreditlaufzeit bei gleichbleibenden Annuitaten).

Sofern zum Zeitpunkt der Gutschrift die Kreditvaluta geringer ist als die Héhe des Gutschriftbetrages,
erfolgt die Gutschrift des Tilgungszuschusses nur in Hohe der aktuellen Kreditvaluta. Eine
Barauszahlung oder Uberweisung des Tilgungszuschusses ist nicht moglich.

Nachweis der Mittelverwendung

(vergleiche Ziffer 9.5 ,Auszahlung der Férdermittel und Nachweis der Mittelverwendung* in der Richtlinie
BEG WG)

Der programmgeméale Einsatz der Mittel ist innerhalb von 18 Monaten nach Vollabruf des Kredits,
spatestens innerhalb von sechs Monaten nach Ablauf des Abrufzeitraums, gegenuber der Hausbank wie
folgt zu belegen.

o Der Energieeffizienz-Experte pruft die forderfahigen MaRnahmen und bestétigt die Umsetzung des

geforderten Vorhabens gemaR den TMA und erstellt die "Bestatigung nach Durchfiihrung” inklusive
einer Belegliste (Rechnungsaufstellung).

e Der Kreditnehmer bestétigt mit seiner Unterschrift auf dem Dokument die antrags- und
programmgemafe Verwendung der Mittel sowie die Hohe der Kosten.

e Der Finanzierungspartner bestatigt den fristgerechten Einsatz der Mittel und reicht die ,Bestatigung
nach Durchfuihrung“ bei der KfW ein.
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Merkblatt

BEG Wohngebaude Kredit
Effizienzhaus

Die aufbewahrungspflichtigen Rechnungen miissen die forderfahigen MalZnahmen, die Arbeitsleistung
sowie die Adresse des Investitionsobjektes ausweisen und in deutscher Sprache ausgefertigt sein.

Rechnungen ber forderfahige Mal3nahmen sind unbar zu begleichen und die entsprechenden Belege
(zum Beispiel Kontoausziige) als Zahlungsnachweise aufzubewahren.

Auskunfts- und Sorgfaltspflichten des Kreditnehmers

(vergleiche Ziffer 9.7 ,Auskunfts- und Priifungsrechte, Monitoring; Offentlichkeitsarbeit* in der Richtlinie
BEG WG)

Innerhalb von 10 Jahren nach Kreditzusage sind vom Kreditnehmer folgende Unterlagen aufzubewahren
und der KfW auf Verlangen vorzulegen (auch nach gegebenenfalls vollstandiger Tilgung des Kredites):

e Vollstandige Dokumentation gemaf den Technischen Mindestanforderungen der Richtlinie BEG —
WG, Punkt "Notwendige Nachweise und Dokumente fir ein Effizienzhaus" (zum Beispiel
Berechnungsunterlagen, Plane, Messprotokolle)

e Unterlagen zur Dokumentation der vom Energieeffizienz-Experten erbrachten Leistungen (Planung
und Vorhabensbegleitung, Nachhaltigkeitszertifizierung)

o Die Rechnungen und Nachweise Uber geleistete Zahlungen (Kontoausziige). Beim Ersterwerb
genugt ein Nachweis Uber die forderfahigen Investitionsmaflinahmen und -kosten durch den
Verkaufer.

e Bei der Sanierung von Baudenkmalen oder sonstiger besonders erhaltenswerter Bausubstanz: die
fur die baulichen Sanierungsmaf3nahmen erforderlichen Abstimmungsnachweise und die
Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde oder einer sonstigen zustandigen Behodrde (zum Beispiel
Bauamt).

Subventionserheblichkeit
(vergleiche Ziffer 9.6 ,,Subventionserheblichkeit” in der Richtlinie BEG WG)

Die Angaben zur Antragsberechtigung und zum Verwendungszweck sind subventionserheblich im Sinne
von § 264 des Strafgesetzbuches in Verbindung mit § 2 des Subventionsgesetzes. Vorsatzliche falsche
Angaben von subventionserheblichen Tatsachen ist als Betrug (§ 263 Strafgesetzbuch) strafbar, soweit
es sich nicht um strafrechtliche Subventionen im Sinne von § 264 Absatz 8 Strafgesetzbuch handelt.

Rechtsanspruch
(vergleiche Ziffer 7.4 ,Verfligbarkeit von Haushaltsmitteln” in der Richtlinie BEG WG)

Es besteht grundsatzlich kein Anspruch auf Férderung. Die KfW entscheidet aufgrund pflichtgeméRen
Ermessens im Rahmen der verfugbaren Mittel.
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Bundesministerium
far Wirtschaft und Energie

Richtlinie
fur die Bundesforderung fur effiziente Gebaude
— Wohngebaude (BEG WG)

Vom 17. Dezember 2020
In der Fassung vom 20. Mai 2021

1 Praambel

Mit der Energiewende hat die Bundesrepublik Deutschland eine umfassende und tiefgreifende Transformation ihrer
Energieversorgung und Energienutzung eingeleitet. Die Bundesregierung hat sich das Ziel gesetzt, bis 2030 die
Treibhausgasemissionen um mindestens 55 % gegeniiber dem Basisjahr 1990 zu mindern. Fur 2030 gilt, dass der
Gebaudebereich nach dem Klimaschutzgesetz (gemaR Quellprinzip) nur noch 70 Mio. t CO2-Aquivalente emittieren darf.
Dariber hinaus hat sich Deutschland das Ziel gesetzt, beim Endenergieverbrauch im Wéarme- und Kéltesektor, der zu ca.
2/3 aus dem Gebaudebereich besteht, einen Anteil erneuerbarer Energien am Endenergieverbrauch fur Warme und Kélte
von 27 % (in 2018: 14,2 %) zu erreichen. Dies wird die Bundesregierung auch in ihrem integrierten Nationalen Energie-
und Klimaplan (National Energy and Climate Plan — NECP) weitergeben. Wesentlich fur den Geb&audebereich ist zudem
die Energieeffizienzstrategie Gebaude (ESG) vom 18. November 2015.

Mit den bisher umgesetzten MalRnahmen zur Erreichung der Energie- und Klimaziele konnten deutliche Fortschritte beim
Klimaschutz und der Energieeffizienz erzielt und die Treibhausgasemissionen zwischen 1990 und 2015 so — unter
Entkopplung von Wirtschaftswachstum und Treibhausgasemissionen — um rund 28 % gesenkt werden. Der Anteil
erneuerbarer Energien am Endenergieverbrauch fir Warme und Kalte konnte im selben Zeitraum um rund 12
Prozentpunkte gesteigert werden. Im Gebaudebereich konnten mit den bisherigen Programmen, wie dem CO2-
Geb&udesanierungsprogramm, dem Marktanreizprogramm fiir erneuerbare Energien im Warmemarkt, dem
Anreizprogramm Energieeffizienz und dem Heizungsoptimierungsprogramm bereits erhebliche Impulse zur spirbaren
Steigerung der Energieeffizienz bzw. zur Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien im Gebaudebereich gesetzt werden,
die zu diesen Entwicklungen wesentlich beigetragen haben. Dennoch zeigen auch wissenschaftliche Analysen, dass zur
Erreichung der 2030-Ziele noch eine deutliche Steigerung dieser Anstrengungen und Beschleunigung dieser
Entwicklungen notwendig ist. Um im Geb&udebereich Fortschritte bei der Verringerung des Endenergieverbrauchs und
der Reduzierung der CO2-Emissionen in der bis 2030 notwendigen Geschwindigkeit zu erzielen, sind noch deutlich mehr
Investitionen pro Jahr in noch ambitioniertere MaRnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz und zur Nutzung
erneuerbarer Energien im Geb&udebereich erforderlich — sowohl beim Neubau energetisch optimierter Gebaude, als auch
bei der energetischen Sanierung von Bestandsgebauden. Hierzu hat die Bundesregierung mit dem Klimaschutz-programm
2030 zur Umsetzung des Klimaschutzplans 2050 beschlossen, dass die bestehenden investiven Férderprogramme im
Gebaudebereich zu einem einzigen, umfassenden und modernisierten Fdrderangebot gebiindelt und inhaltlich optimiert
werden. Dabei soll die Adressatenfreundlichkeit und Attraktivitat der Forderung deutlich gesteigert, diese noch starker auf
ambitioniertere Mal3nahmen gelenkt, die Antragsverfahren deutlich vereinfacht und die Mittelausstattung des Programms
erhoht werden.

Mit der Bundesforderung fur effiziente Gebdude (BEG) wird die energetische Gebaudeférderung des Bundes daher in
Umsetzung des Klimaschutzprogramms 2030 und der BMWi ! -Forderstrategie ,Energieeffizienz und Warme aus
Erneuerbaren Energien“ neu aufgesetzt. Die BEG ersetzt die bestehenden Programme CO2-Gebaudesanierungspro-
gramm (EBS-Programme), Marktanreizprogramm fur erneuerbare Energien im Warmemarkt (MAP), Anreizprogramm
Energieeffizienz (APEE) und Heizungsoptimierungsprogramm (HZO). Bewdhrte Elemente aus diesen Programmen
werden Ubernommen, weiterentwickelt und in den neuen Richtlinien zu den drei Teilprogrammen der BEG gebiindelt.
Durch Integration der vier bisherigen Bundesférderprogramme werden die Forderung von Effizienz und erneuerbaren
Energien im Geb&audebereich erstmals zusammengefuhrt. Die BEG soll die inhaltliche Komplexitat der bisherigen
Forderprogramme reduzieren und sie damit zuganglicher und verstandlicher fur die Birger, Unternehmen und Kommunen
machen. Die Anreizwirkung fiir Investitionen in Energieeffizienz und erneuerbare Energien soll spurbar verstarkt werden.
Die BEG soll die Férderung um Nachhaltigkeitsaspekte und Digitalisierungsmafinahmen weiterentwickeln bzw. ergéanzen
und damit neben der Betriebsphase von Geb&uden auch die Treibhausgasemissionen aus der Herstellungsphase einschl.
vorgelagerter Lieferketten noch stérker beriicksichtigen. Die Forderung wird kiinftig den Lebenszyklusansatz des
Nachhaltigen Bauens uber die Einfihrung von Effizienzhaus-NH Klassen stérker beriicksichtigen. Darliber hinaus soll bis
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2023 geprift werden, inwieweit Nachhaltigkeitsklasse und Erneuerbaren-Energien-Klasse auch kumulativ miteinander
verbunden werden kénnen, ob die NH-Klassen auch um Bestandsmaflinahmen (Wohngebaude) erweitert werden kénnen
und ob die Emissionen, die aus der Produktion von Baustoffen, Bauteilen und Anlagentechnik entstehen, noch stérker in
der Férderung berticksichtigt werden kdnnen. Daruber hinaus integriert

die BEG Naturschutzbelange und tragt damit auch zur Umsetzung der nationalen Strategie zur Biologischen Vielfalt und
des Masterplans ,Stadtnatur bei. Mit der BEG sollen die Foérderbedingungen fiir Wohn- und Nichtwohngebaude
angeglichen werden, einschlieBlich der Férderung der energetischen Fachplanung und spateren Baubegleitung. Zudem
soll die BEG Schnittstellen zur Energieberatung fir Wohn- und Nichtwohngebaude verbessern und insbesondere
vollstandig umgesetzte individuelle Sanierungsfahrplane erstmals in der investiven Forderung bericksichtigen.
SchlieBlich soll die BEG Antragsverfahren vereinfachen: Antragsteller sollen fiir ein Sanierungsvorhaben auf der
Grundlage eines einzigen Antrags mit der BEG eine Forderung fiir alle relevanten Teilaspekte — Energieeffizienz,
erneuerbare Energien, Fachplanung und Baubegleitung — aus einem Férderprogramm erhalten kénnen. Die BEG verfolgt
bewusst einen technologieoffenen Ansatz. Zudem erfolgt die Forderung ab 2023 in jedem Férdertatbestand wahlweise
als direkter Investitionszuschuss des Bundesamtes fuir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) oder als zinsverbilligter
Forderkredit mit Tilgungszuschuss der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW). Das BMWi bertcksichtigt mit diesen
Forderoptionen die unterschiedlichen Finanzierungsbedirfnisse der Bauherren.

Fur die BEG wird eine jahrliche Programmevaluierung durchgefuhrt, die die Effizienz des Mitteleinsatzes im Hinblick auf
die erzielten CO2-Einsparungen und die Koharenz zur CO2-Bepreisung untersucht und in deren Rahmen auch die Menge
der energetischen Biomassenutzung durch die geférderten MaRnahmen, die Auswirkungen auf die Luftqualitat sowie
perspektivisch auch Angaben zum Energieverbrauch bericksichtigt werden. Parallel zur jahrlichen
Programmevaluierung erfolgt im Hinblick auf die Einhaltung der EU-rechtlichen Vorgaben der NEC-Richtlinie ein
engmaschiges vierteljahrliches Monitoring der Forderung im Bereich der Biomasseheizungen mit Datenaustausch
zwischen BAFA, KfW, UBA und DBFZ, um kurzfristig auf Fehlentwicklungen reagieren zu kénnen. Auf Grundlage der
Programmevaluierungen erfolgt im Jahr 2023 eine Uberpriifung der Wirkungen der BEG mit dem Ziel ihrer weiteren
Optimierung; dabei werden auch die bestehenden Effizienzhaus- und Effizienzgeb&ude-Stufen und -klassen mit Blick
auf ihren Beitrag zu den 2030- und den 2050-Zielen Gberpriift. Im Jahr 2023 wird auf der Grundlage der Evaluierungen,
sowie eines hierfir bis zum Jahr 2023 zu erstellenden wissenschaftlichen Gutachtens — bei dessen Erstellung die
Ressorts BMI, BMU und BMEL in die wesentlichen Besprechungen mit den Gutachtern eingebunden werden — ferner
geprift werden, ob und gegebenenfalls wie durch eine Neuzuordnung der technischen Mindestanforderungen Qr und
H't im Sinne einer weiteren Spreizung bei den Effizienzhaus- und Effizienzgebaude-Stufen im Neubau und in der
Sanierung der Beitrag des Programms zu den 2030- und 2050-Zielen insgesamt erhdht werden kann. Um die
Verwendung von Technologien mit niedrigen oder keinen Klimaauswirkungen zu férdern, wird die Bundesregierung bis
spatestens 1. Januar 2025 Uberprifen und bewerten, ob Warmepumpen und Klimaanlagen, die fluorierte Treibhausgase
enthalten, von der Férderung im Rahmen der BEG kunftig ausgeschlossen werden.

Die BEG ist fiir eine leichtere Zuganglichkeit der einzelnen Zielgruppen in eine Grundstruktur mit drei Teilprogrammen
aufgeteilt: In die ,Bundesforderung fiir effiziente Gebaude — Wohngebaude® (BEG WG), die ,Bundesférderung fiir effiziente
Gebaude - Nichtwohngebaude® (BEG NWG) und die ,Bundesférderung fir effiziente Gebaude — EinzelmaRnahmen® (BEG
EM).

Das Teilprogramm BEG WG, dem diese Richtlinie zugrunde liegt, vereint samtliche Forderangebote fir
GesamtmalRnahmen bei Wohngeb&duden. Als Gesamtmalnahme sind alle Vorhaben zu verstehen, die im Ergebnis zu
einem energetischen Zustand des Gebaudes auf einer Effizienzhaus-Stufe fuhren, sei es im Wege einer Sanierung oder
als Neubau.

2 Rechtsgrundlagen

Der Bund gewahrt Férderungen auf Grundlage dieser Richtlinie und nach MaRRgabe insbesondere folgender Regelungen in
der jeweils gultigen Fassung:

— 88 23 und 44 der Bundeshaushaltsordnung (BHO) sowie den zu diesen Regelungen erlassenen Allgemeinen
Verwaltungsvorschriften;

Allgemeine Nebenbestimmungen fur Zuwendungen zur Projektférderung (ANBest-P), wobei anstelle von Nummer 3.1 ab

dem dort genannten Schwellenwert folgende Regelung gilt, dass der Zuwendungsempfanger Auftrdge nur an
fachkundige und leistungsfahige Anbieter nach wettbewerblichen Gesichtspunkten zu wirtschaftlichen Bedingungen zu
vergeben hat. Soweit méglich, sind dazu mindestens drei Angebote einzuholen. Verfahren und Ergebnisse sind zu
dokumentieren;

— Allgemeine Nebenbestimmungen fir Zuwendungen zur Projektforderung an Gebietskérperschaften und
Zusammenschlisse von Gebietskorperschaften (ANBest-P-Gk);

— Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in
Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728);

— Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen
und ahnliche Vorgénge (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013, zuletzt gedndert am 8.



April 2019 (BGBI. | S. 432) und Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA
Larm);

— Verordnung (EU) Nummer 1369/2017 des Europdaischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2017 zur Festlegung
eines Rahmens fur die Energieverbrauchskennzeichnung und zur Aufhebung der Richtlinie 2010/30/EU (ABI. L 198 vom
28.7.2017, S. 1 — Energieverbrauchskennzeichnungs-VO).

Die in diesem Abschnitt genannten Vorschriften der BHO, die zu diesen Regelungen erlassenen Allgemeinen
Verwaltungsvorschriften sowie die Vorschriften der ANBest-P und der ANBest-P-Gk sind durch die KfW anzuwenden
oder sinngemaR vertragsrechtlich umzusetzen. Das Nahere regelt der zwischen Bund und KfW abzuschlieBende
Mandatarvertrag.

3 Begriffsbestimmungen
Im Sinne dieser Richtlinie sind

a) ,akkreditierte Zertifizierungsstellen®: die durch eine nationale Akkreditierungsstelle gemaf der VO (EG) 765/2008
akkreditierten Konformitatsbewertungsstellen, die fir die Gewahrleistungsmarke Qualitétssiegel ,Nachhaltiges
Gebaude* des Bundesministeriums des Innern, fir Bau und Heimat (BMI) zugelassen sind (siehe
www.nachhaltigesbauen.de);

b) ,,Bestandsgebdude“: Wohngeb&dude, deren Bauantrag bzw. Bauanzeige zum Zeitpunkt der Antragstellung
mindestens funf Jahre zurtckliegt;

¢) ,,Contractoren*“: natirliche und juristische Personen, die in Einrichtungen oder R&umlichkeiten eines
Contractingnehmers Dienstleistungen zur Steigerung der Energieeffizienz oder zur gebaudenahen Energieversorgung
aus erneuerbaren Energien erbringen, Investitionen tatigen oder EnergieeffizienzmaRnahmen durchfiihren und dabei
in eigenem Namen und auf eigene Rechnung handeln und das finanzielle Risiko tragen, wobei sich das Entgelt fur die
erbrachten Dienstleistungen ganz oder teilweise nach der Erzielung von Energieeffizienzverbesserungen und der
Versorgung der Gebdude mit erneuerbarer Energie richtet;

d) ,,Durchfiihrer*: die mit der Durchfiihrung dieser Richtlinie jeweils beauftragten Forderinstitute BAFA und KfW;

e) ,Effizienzhaus“: Wohngebaude, die sich durch eine energetisch optimierte Bauweise und Anlagentechnik
auszeichnen und die die in den technischen Mindestanforderungen zu dieser Richtlinie definierten Vorgaben an die
Gesamtenergieeffizienz (Bezugsgrofle: Primarenergiebedarf Qp) und an die Energieeffizienz der Gebaudehille
(BezugsgroRRe: Transmissionswarmeverlust H'1) fiir eine Effizienzhaus-Stufe erreichen;

f) ,,Eigenstromversorgung“: Versorgung mit Strom aus erneuerbaren Energien, soweit er im unmittelbaren rdumlichen
Zusammenhang zu dem Geb&dude erzeugt wird, vorrangig in dem Gebaude unmittelbar nach Erzeugung oder nach
voriibergehender Speicherung selbst genutzt wird und nur die Uberschissige Strommenge in das oOffentliche Netz
eingespeist wird;

0) »Energieeffizienz-Experte“: die in der Expertenliste unter www.energie-effizienz-experten.de in den Kategorien fur
~Wohngebaude* — Effizienzhaus gefiihrten Personen;

h) ,,Erneuerbare Energien*: Energie im Sinne von Artikel 2 Nummer 1 der Richtlinie (EU) 2018/2001 vom 11. Dezember
2018 (Erneuerbare-Energien-Richtlinie 2018);

i) ,Fachunternehmer®: Personen bzw. Unternehmen, die auf einen oder mehrere Leistungsbereiche (Gewerke) der
Bauausfuhrung spezialisiert und in diesem Bereich gewerblich tétig sind,;

i) »Gebaudenetz“: nicht-6ffentliches Netz zur ausschlielichen Eigenversorgung mit Warme von mindestens zwei
Gebaduden auf einem Grundstick oder mehreren Grundstiicken eines Eigentumers, bestehend aus folgenden
Komponenten: Warmeerzeugung, ggf. Warmespeicherung, Wéarmeverteilung, Steuer-, Mess- und Regelungstechnik,
sowie Warmedibergabestationen;

k) ,,Technische Mindestanforderungen®: die in der Anlage aufgefiihrten technischen Anforderungen zu den einzelnen
Fordertatbestanden, beispielsweise zu den Anforderungen an eine Effizienzhaus-Stufe;

I) ,, Transaktionskosten*: samtliche aus der Verhandlung, Vorbereitung, dem Abschluss und der Durchsetzung eines
Kaufvertrags Uber ein nach dieser Richtlinie forderfahiges Wohngeb&aude oder einer darin befindlichen Wohnung
entstehenden Kosten wie beispielsweise Notar- oder Rechtsverfolgungskosten;

m) sUmfeldmaBnahmen®: alle MaRnahmen, die zur Vorbereitung und Umsetzung eines Neubau- oder
Sanierungsvorhabens oder zur Inbetriebnahme eines Geb&udes oder der darin eingebauten Anlagen erforderlich sind;
hierzu  zahlen beispielsweise: Arbeiten zur Baustelleneinrichtung, Rist- und Entsorgungsarbeiten,
Baustoffuntersuchungen und bautechnische Voruntersuchungen, Deinstallation und Entsorgung von Altanlagen,
Verlegungs- und Wiederherstellungsarbeiten, MaRRnahmen zur Einregulierung mitgeforderter Warmeerzeuger,
MaRnahmen zur Optimierung des Heizungsverteilsystems und zur Absenkung der Systemtemperatur, die ErschlieRung
von Warmequellen fur Warmepumpen, Anschlussleitungen von geforderten Anlagen und digitale Systeme zur Betriebs-
und Verbrauchsoptimierung. Zu den Umfeldmafinahmen gehdren auch MaRnahmen zum Erhalt und zur Neuanlage


http://www.nachhaltigesbauen.de/
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von Nistkasten fir Gebaudebriter, zum Erhalt und zur Neuanlage von Fassaden- und Dachbegriinung sowie
Fachplanungsleistungen, sofern diese neben etwaigen Baubegleitungsleistungen in der Rechnung getrennt
ausgewiesen werden und fir diese keine Férderung nach Nummer 5.3. beantragt wurde;

n) ,Warmenetz“: dient der Versorgung der Allgemeinheit mit leitungsgebundener Warme, ist auf mehreren Grundstiicken
und/oder Wegen belegen und ist kein Geb&udenetz;

0) ,Wohneinheiten“: in einem abgeschlossenen Zusammenhang liegende und zu dauerhaften Wohnzwecken
bestimmte R&aume in Wohngebéauden, die die Fiihrung eines eigenen Haushalts erméglichen und daher mindestens
Uber die nachfolgende Ausstattung verfligen: eigener abschliebarer Zugang, Versorgungsanschlisse fir bzw. bei
Wohn-, Alten- und Pflegeheimen Zugénge zu Kiiche, Badezimmer und Toilette (bei Pflegeheimen ist eine separate
Kiche entbehrlich);

p) ,Wohngebaude*: Gebaude nach § 3 Absatz 1 Nummer 33 GEG, die nach ihrer Zweckbestimmung tGberwiegend dem
Wohnen dienen. Hierzu gehdren auch Wohn-, Alten- und Pflegeheime und &hnliche Einrichtungen. Ferienhduser und
-wohnungen sowie Wochenendh&user sind nur dann forderfahige Wohngeb&aude im Sinne dieser Richtlinie, sofern sie
in den Anwendungsbereich des GEG fallen.

4 Forderziel und Forderzweck

Ziel dieser Richtlinie ist es, Investitionen in Gesamtmaflnahmen anzureizen, mit denen die Energieeffizienz und der
Anteil erneuerbarer Energien am Endenergieverbrauch fir Warme und Kalte in Wohngebauden in Deutschland
gesteigert und die CO2-Emissionen des Gebaudesektors in Deutschland gesenkt werden. Gefordert werden die
Errichtung von Wohngebauden und die Sanierung von Wohngeb&uden, die sich durch eine energetisch optimierte
Bauweise und Anlagentechnik auszeichnen und die die in den technischen Mindestanforderungen zu dieser Richtlinie
definierten Vorgaben an die Gesamtenergieeffizienz (BezugsgréRe: Primarenergiebedarf) und an die Energieeffizienz
der Gebaudehulle (BezugsgrofRe: Transmissionswarmeverlust) fir eine Effizienzhaus-Stufe erreichen. Der Koharenz zur
CO2-Be-preisung und dem effizienten Mitteleinsatz im Hinblick auf die erzielten CO2-Einsparungen wird dabei Rechnung
getragen.

Die Férderrichtlinie tragt dazu bei, die Treibhausgasemissionen im Gebaudebereich bis 2030 auf 70 Mio. t CO2-Aqui-valente
zu mindern und somit sowohl die nationalen als auch die europaischen Energie- und Klimaziele bis 2030 zu erreichen. Die
Forderrichtlinie setzt zudem die 2019 gefassten Beschliisse des Klimakabinetts sowie das Klimaschutz-programm 2030
um. Mit dieser Richtlinie sollen pro Jahr etwa 50.000 GesamtmafRnahmen (Vollsanierungen zum oder Neubau von
Effizienzhdusern) bei Wohngebauden zugesagt werden, mit einem Bruttoinvestitionsvolumen von ca. 32 Mrd. Euro, und
dadurch die Menge der Treibhausgasemissionen um insgesamt ca. 520 000 Tonnen CO:2 pro Jahr reduziert werden.

5 Gegenstand der Férderung

Gefordert werden die Errichtung, der Ersterwerb sowie die Sanierung von Effizienzhdusern, die den in der Anlage zu dieser
Richtlinie niedergelegten technischen Mindestanforderungen entsprechen, durch Fachunternehmen durchgefiihrt werden,
sowie zu einer Verbesserung des energetischen Niveaus des Gebaudes filhren und damit zur Minderung von CO2-
Emissionen, zur Erhdhung der Energieeffizienz und des Anteils erneuerbarer Warme und Kélte im Geb&udesektor in
Deutschland beitragen.

5.1 Neubau: Errichtung und Ersterwerb von Wohngebauden

Gefordert werden die Errichtung (Neubau) und der Ersterwerb neu errichteter energieeffizienter Wohngebaude, die das
energetische Niveau eines Effizienzhauses

— 55, 55 EE oder 55 NH;
— 40, 40 EE oder 40 NH;
— 40 Plus

gemall den Technischen Mindestanforderungen in der Anlage erreichen, einschliellich der Vorgaben zum
sommerlichen Warmeschutz. Ebenfalls gefordert werden die Errichtung und der Ersterwerb einzelner in einem solchen
Gebéaude befindlicher Wohnungen. Eine Effizienzhaus-Stufe wird nicht erreicht, wenn der fir die Warmeversorgung
des Gebdaudes erforderliche Energiebedarf ganz oder teilweise durch mit Heizél betriebenen Warmeerzeugern gedeckt
wird.

Eine ,Effizienzhaus 40 Plus“-Stufe wird erreicht, wenn gemafR den Technischen Mindestanforderungen in der Anlage zu
dieser Richtlinie geb&dudenahe Anlagen zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien installiert werden.

Eine ,Effizienzhaus EE“-Klasse wird erreicht, wenn erneuerbare Energien einen Anteil von mindestens 55 % des fir die
Warme- und Kélteversorgung des Gebéaudes erforderlichen Energiebedarfs erbringen.

Eine ,Effizienzhaus NH“-Klasse wird erreicht, wenn fur ein Effizienzhaus ein Nachhaltigkeitszertifikat im Sinne von
Nummer 5.3 dieser Richtlinie ausgestellt wird. Eine Kombination von EE-Klasse und Nachhaltigkeits-Klasse ist nicht
maglich.



Im Zuge der Errichtung oder des Ersterwerbs werden stromerzeugende Anlagen auf Basis erneuerbarer Energien (zum
Beispiel Photovoltaik, Windkraftanlagen, Kraft-Wéarme-Kopplungs-Anlagen) und Stromspeicherung fir die
Eigenstromversorgung mitgeférdert, wenn fiir diese Anlagen keine Forderung bzw. Einspeisevergitung nach dem
Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) in Anspruch genommen wird. Anlagen zur Stromerzeugung, fir die eine Férderung
nach dem EEG in Anspruch genommen werden soll, erhalten keine Férderung nach dieser Richtlinie. Die gleichzeitige
Inanspruchnahme einer Férderung fur stromerzeugende Anlagen auf Basis erneuerbarer Energien und fiir Stromspeicher
fur die Eigenstromversorgung nach dieser Richtlinie und eine Férderung nach dem KWKG, bzw. nach der KWKAusVO ist
nach MaRgabe des KWKG bzw. der KWKAusVO moglich.

5.2 Sanierung: energetische Sanierung von Wohngeb&auden

Gefordert werden die energetische Sanierung und der Ersterwerb von Bestandsgebauden, die nach Abschluss der
Sanierungsmafinahme erstmals das energetische Niveau eines Effizienzhauses

— Denkmal oder Denkmal EE;
— 100 oder 100 EE;
— 85 oder 85 EE;

— 70 oder 70 EE;
— 55 oder 55 EE;
— 40 oder 40 EE

geméaR den Technischen Mindestanforderungen in der Anlage erreichen, einschlieBlich der Vorgaben zum
sommerlichen Warmeschutz. Ebenfalls gefordert wird der Ersterwerb einzelner in einem solchen Gebaude befindlicher
Wohnungen.

Eine ,Effizienzhaus EE“-Klasse wird erreicht, wenn erneuerbare Energien einen Anteil von mindestens 55 % des fir die
Warme- und Kalteversorgung des Gebaudes erforderlichen Energiebedarfs erbringen. Das Erreichen einer ,Effizienzhaus
EE“Klasse setzt jedoch voraus, dass der auf erneuerbaren Energien basierende Warme- oder Kalteerzeuger bzw. das
Warme- oder Gebaudenetz als Bestandteil der geférderten Sanierung zur Effizienzhaus-EE-Klasse erstmals installiert bzw.
erstmals angeschlossen wird und zuvor nicht im Geb&ude vorhanden oder an der Warmeerzeugung im Gebéaude beteiligt
war. Auch bei einer schrittweisen Sanierung kann die EE-Klasse nur einmal erreicht werden.

Eine Effizienzhaus-Stufe wird auch dann erreicht, wenn der fur die Warmeversorgung des Gebdudes erforderliche
Energiebedarf ganz oder teilweise durch mit Heiz6l betriebene Warmeerzeuger gedeckt wird. Dabei sind die Kosten fir
den Ein- und Umbau und die Optimierung von mit Heizdl betriebenen Wéarmeerzeugern sowie der zugehérigen
Umfeldmafnahmen nicht forderféahig.

Auf3erdem werden stromerzeugende Anlagen auf Basis erneuerbarer Energien wie Photovoltaik, Windkraftanlagen, Kraft-
Warme-Kopplungs-Anlagen sowie Stromspeicherung fiir die Eigenstromversorgung mitgeférdert, wenn fiir diese Anlagen
keine Forderung nach dem EEG in Anspruch genommen wird. Anlagen zur Stromerzeugung, fir die eine Férderung nach
dem EEG in Anspruch genommen werden soll, erhalten keine Férderung nach dieser Richtlinie.

Die Forderung fur ein Effizienzhaus Denkmal kann nur fir Baudenkmale oder sonstige besonders erhaltenswerte
Bausubstanz im Sinne des 8 105 GEG gewahrt werden.

Die Erweiterung bestehender Wohngeb&dude, zum Beispiel durch einen Anbau, oder der Ausbau von vormals nicht
beheizten Rd&umen, zum Beispiel Dachgeschossausbau, ist als Sanierung forderfahig.

Ausnahme: Ausschlie3lich in der Erweiterung oder im Ausbau neu entstehende Wohneinheiten (ohne Einbeziehen von
zuvor beheizter Flache) werden in der BEG WG als Neubau geférdert. Dies gilt auch bei Umwidmung von unbeheizten
Nichtwohnflachen: Sofern ausschlief3lich durch Umwidmung vormals nicht beheizter R&ume zu Wohnrdumen eine neue
abgeschlossene Wohneinheit entsteht (ohne Einbeziehen von zuvor beheizter Flache), ist eine Antragstellung fiir diese
Wohneinheit nur in der BEG WG als Neubau mdglich.

Bei unter Denkmalschutz stehenden Geb&uden sowie Gebauden mit sonstiger besonders erhaltenswerter Bausubstanz
im Sinne des §105 GEG sind durch Erweiterung oder Ausbau neu entstehende Wohneinheiten als energetische Sanierung
forderfahig. Nicht als Erweiterung forderfahig sind Anbauten, die ein selbstéandiges neues Geb&ude bilden oder durch die
der Denkmalstatus des Gebaudes eingeschrankt oder aufgehoben wird.

5.3 Energetische Fachplanung und Baubegleitung; Nachhaltigkeitszertifizierung
Gefordert werden

a) energetische Fachplanungs- und Baubegleitungsleistungen im Zusammenhang mit der Umsetzung einer gemafi den
Nummern 5.1 und 5.2 geférderten Mal3hahme einschlie3lich einer akustischen Fachplanung in Verbindung mit dem
Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz fir relevante technische Anlagen (zum Beispiel Luftwarmepumpen,
Klimagerate, Luftungsanlagen, Klein-Windenergieanlagen sowie sonstige nicht genehmigungsbedirftige KWK-
Anlagen) zur Einhaltung des Stands der Technik entsprechend § 22 BImSchG sowie



b) Nachhaltigkeitszertifizierungen und die damit in Zusammenhang stehenden Beratungs- und Planungsleistungen einer
gemall Nummer 5.1 gefdrderten MaRhahme, sofern diese von einer akkreditierten Zertifizierungsstelle ausgestellt
worden sind. Das Zertifikat bestatigt die Ubereinstimmung der Manahme mit den Anforderungen des Qualitatssiegels
.Nachhaltiges Gebaude*.

Die Leistungen in Buchstabe a kénnen nur dann geférdert werden, wenn sie durch einen Energieeffizienz-Experten oder
einen zusétzlich beauftragten Dritten erbracht werden. Wird ein Dritter beauftragt, sind die durch ihn erbrachten Leistungen
durch einen Energieeffizienz-Experten auf Plausibilitat hinsichtlich der sachlichen Richtigkeit zu priifen und das Ergebnis
dieser Prifung zu dokumentieren.

Die Leistungen in Buchstabe b kdnnen nur dann geférdert werden, wenn diese durch akkreditierte Zertifizierungsstellen
ausgestellt worden sind und das Zertifikat die Ubereinstimmung der MaRnahme mit den Anforderungen des
Qualitatssiegels ,Nachhaltiges Gebaude* bestatigt.

Dritte, die mit der Erbringung von Leistungen beauftragt werden sollen, dirfen nicht in einem Inhaber-, Gesellschafts- oder
Beschaftigungsverhdltnis zu den bauausfilhrenden Unternehmen stehen oder Lieferungen und Leistungen fir das
Bauvorhaben vermitteln.

6 Forderempfanger

6.1 Antragsberechtigte

Antragsberechtigt sind die nachfolgend aufgefiihrten Trager von InvestitionsmaRnahmen an Wohngebauden:
a) Privatpersonen und Wohnungseigentiimergemeinschaften;

b) freiberuflich Tatige;

¢) kommunale Gebietskérperschaften, Gemeinde- und Zweckverbénde und rechtlich unselbstandige Eigenbetriebe von
kommunalen Gebietskdrperschaften;

d) Kérperschaften und Anstalten des 6ffentlichen Rechts, zum Beispiel Kammern oder Verbande;
e) gemeinnutzige Organisationen einschlie3lich Kirchen;

f) Unternehmen, einschlieBlich Einzelunternehmer und kommunale Unternehmen;

g) sonstige juristische Personen des Privatrechts, einschlieRlich Wohnungsbaugenossenschaften.

Die Antragsberechtigung gilt fir Eigentumer, Péachter oder Mieter des Grundstiicks, Grundsticksteils, Gebaudes oder
Gebaudeteils, auf oder in dem die MalRnahme umgesetzt werden soll, sowie Contractoren. Die Antragsberechtigung von
Pachtern, Mietern (sowie diesen Gleichgestellte, z. B. Niel3brauchberechtigte, Personen mit Wohnrecht) oder Contractoren
setzt zusatzlich voraus, dass diese eine schriftiche Erlaubnis des Eigentimers des jeweiligen Grundsticks,
Grundstiicksteils, Geb&audes oder Gebaudeteils bzw. eine entsprechende vertragliche Regelung mit dem Eigentimer, die
Mafnahme durchfiihren zu dirfen, nachweisen kdnnen.

6.2 Nicht antragsberechtigt

Nicht antragsberechtigt sind:
— der Bund, die Bundesléander sowie deren Einrichtungen;
— politische Parteien.

— Antragsteller, Uber deren Vermdgen ein Insolvenzverfahren beantragt oder eréffnet worden ist, sowie Antragsteller,
die eine eidesstattliche Versicherung gemaf § 807 der Zivilprozessordnung oder eine Vermégensauskunft geman
§ 802c der Zivilprozessordnung oder § 284 der Abgabenordnung abgegeben haben oder zu deren Abgabe
verpflichtet sind.

Von einer Forderung ausgeschlossen sind Insichgeschafte in  Form von entgeltichen und sonstigen
Vermoégensibertragungen (zum Beispiel kauflicher Erwerb) die Uber den selbstnutzenden Erwerb einer Wohneinheit
hinausgehen,

— zwischen verbundenen Unternehmen im Sinne des § 15 des Aktiengesetzes bzw. die Ubernahme des geférderten
Unternehmens in einem solchen Unternehmensverbund;

— zwischen Unternehmen und deren Gesellschaftern;
—im Rahmen bzw. in Folge von Betriebsaufspaltungen oder

— zwischen nahestehenden Personen im Sinne von § 138 Absatz 1 Nummer 1 bis 3 der Insolvenzordnung (u. a. Eheleute
und Lebenspartner)

und die Umgehungen der vorgenannten Tatbestdnde (zum Beispiel durch Treuhandgeschéfte).



7 Férdervoraussetzungen
7.1 Allgemeine Férdervoraussetzungen

Gefordert werden ausschlieBlich Investitionsvorhaben, die auf dem Gebiet der Bundesrepublik Deutschland durchgefiihrt
werden.

Die geforderten Gebaude und Wohneinheiten sind mindestens zehn Jahre zweckentsprechend zu nutzen. Innerhalb dieses
Zeitraums ist bei der VerauRRerung eines geférderten Gebaudes oder einer geférderten Wohneinheit der Erwerber auf die
Forderung, die Nutzungspflicht und das Verschlechterungsverbot fiir die energetische Qualitédt des Geb&audes nach den
88 46 GEG und 57 GEG hinzuweisen. Die Pflichten nach den Nummern 7.1 und 9.7 sind hinsichtlich des geftrderten
Gebaudes im Rahmen des Kaufvertrags auf den Erwerber zu tbertragen. Die Nutzungsanderung oder -aufgabe und der
Abriss eines geforderten Gebaudes oder einer geforderten Wohneinheit innerhalb dieses Zeitraums sind dem Durchflhrer,
der die Férderung gewahrt hat, durch den Antragsteller, bzw. im Fall einer VerduRerung durch den Erwerber, unverziglich
anzuzeigen. Der Durchfiihrer ist in diesen Fallen berechtigt, die Forderung anteilig zurtickzufordern, soweit der Férderzweck
nicht mehr erreicht werden kann.

Bei der VerdulRRerung eines geforderten Geb&audes oder einer geférderten Wohneinheit besteht bei Gewahrung eines
Forderkredits die Verpflichtung, entweder vertraglich eine Ubertragung des Kredites auf den Erwerber zu vereinbaren oder
aber den Kredit innerhalb von sechs Monaten nach Abschluss des Kaufvertrages vollstandig zu tilgen.

7.2 Voraussetzungen fir Contractoren

Beantragt ein Contractor die Forderung, so ist zusatzlich die gemeinsam durch den Contractor und den oder die
Contractingnehmer zu unterzeichnende Erklarung abzugeben, dass:

— ein konsentierter Entwurf eines Contractingvertrages vorliegt, der den Contractor und den oder die Contractingnehmer
als Vertragsparteien benennt und das Contractingverhéltnis abschlieRend regelt. Der Vertrag muss inhaltlich die mit
dem Forderantrag geltend gemachten Forderbestandteile umfassen. Unterschreitet die Laufzeit des Vertrages die in
Nummer 7.1 geregelte Nutzungspflicht, so gelten die fir den Fall einer VerduRerung geltenden Hinweis-,
Ubertragungs- und Anzeigepflichten gemaR Nummer 7.1 entsprechend. Zum Ausschluss einer Doppelférderung muss
der Vertrag einen Verzicht des Contractingnehmers auf die Geltendmachung eines eigenen Férderanspruchs
enthalten;

— der Contractor den Contractingnehmer Uber die Inanspruchnahme der Férderung sowie Uber die H6he des maximalen
Forderbetrages informiert hat;

— alle Parteien der Prifung gemaR Nummer 9.7 dieser Richtlinie zustimmen;

— der Contractor und der oder die Contractingnehmer sich mit der Verwendungsnachweispriifung durch den Fordergeber,
von ihm mit der Prifung beauftragte Stellen sowie den Bundesrechnungshof einverstanden erklaren. Dazu muss
ausdricklich auch die Bereitschaft erklart werden, dass Bicher, Belege und sonstige mit dem Férdervorhaben
verbundene geschéftliche und technische Unterlagen bereitgehalten und auf Anforderung vorgelegt werden, Auskunfte
auch zu Zwecken der Evaluierung erteilt und Vor-Ort-Priifungen zugelassen werden.

7.3 Voraussetzungen fur die Forderung des Ersterwerbs

Der forderfahige Ersterwerb ist innerhalb von zw6lf Monaten nach Bauabnahme (8§ 640 des Birgerlichen Gesetzbuches)
fur den Kauf von nach dieser Richtlinie errichteten oder sanierten Wohngebauden mdéglich. Der Antrag ist vor Abschluss
des Kauf- oder Bautragervertrages zu stellen. Der Ersterwerber haftet fur die Einhaltung der technischen
Mindestanforderungen.

Beim Ersterwerb muss der Kauf- bzw. ein verbundener Kauf- und Werkvertrag oder Bautragervertrag eine Haftung des
Verkaufers fur die vereinbarte Effizienzhaus-Stufe gegenuber dem Kaufer enthalten. Der Verkaufer hat den Schaden aus
der Kiindigung des Kreditvertrages oder der Riicknahme des Zuwendungsbescheids zu tragen, wenn die Anforderungen
an die Effizienzhaus-Stufe nicht erfiillt oder mangels Unterlagen nicht nachgewiesen werden kénnen und der Durchfiihrer
aus diesen Griinden die Férderung vom Fdrdernehmer innerhalb von finf Jahren nach Fertigstellung zurtickfordert.

Die Errichtung oder Sanierung ist nicht forderfahig, wenn der Ersterwerb in einen Grundstiickskaufvertrag und einen
separaten Bau- und Werkvertrag fir die Errichtung oder Sanierung aufgespalten wird (verdecktes Bauherrenmodell),
obwohl auch ein einheitlicher Vertrag Uber den Grundstickserwerb und die Sanierung des Wohngebaudes
geschlossen werden kdnnte und die Makler- und Bautrdgerverordnung auf diesen einheitlichen Vertrag Anwendung
finden wiirde.

Sofern fiir zu erwerbende Wohneinheiten bereits eine Effizienzhausférderung nach dieser Richtlinie oder den von der Kfw
durchgefiihrten Programmen ,Energieeffizient Sanieren“ (151/152, 430) oder ,Energieeffizient Bauen® (153) gewahrt und
ausgeschopft wurde, ist eine erneute Forderung nach dieser Richtlinie fir dieselben MaRnahmen zugunsten des
Ersterwerbers nicht méglich. In diesen Féllen kann bei einem Erwerb der geférderten Wohneinheit die Férderung auf den
Ersterwerber Ubertragen werden.



7.4 Verflugbarkeit von Haushaltsmitteln

Ein Rechtsanspruch des Antragstellers auf die Férderung besteht nicht. Die Gewahrung der Forderung erfolgt aufgrund
pflichtgeméaRen Ermessens. Die Gewdahrung der Forderung steht unter dem Vorbehalt der Verfugbarkeit der
veranschlagten Haushaltsmittel.

8 Art der Forderung, Spezielle Férdervoraussetzungen und Hdhe der Férderung
8.1 Art der Férderung

Die Forderung erfolgt nach Wahl des Antragstellers als Projektférderung auf Ausgabenbasis in Form der Anteilfinanzierung
entweder durch einen nicht riickzahlbaren Investitionszuschuss (Zuschuss) oder in Form eines Kredits mit Zinsverbilligung
aus Bundesmitteln sowie Teilschuldenerlass aus Bundesmitteln (Tilgungszuschuss). Die Zuschuss- oder Kreditférderung
ist vom Antragsteller bei dem nach Nummer 9.1 jeweils zustandigen Durchfiihrer zu beantragen.

8.2 Forderfahige Kosten

Forderfahige Kosten sind die vom Antragsteller fir die energetische MaRnahme tatsachlich zu tragenden Bruttokosten
(einschlieBlich Mehrwertsteuer); sofern fur Teile des Investitionsvorhabens eine Vorsteuerabzugsberechtigung des
Antragstellers besteht, kdnnen nur die Nettokosten (ohne Mehrwertsteuer) berlcksichtigt werden. Foérderfahige Kosten
sind:

a) beim Neubau und Ersterwerb von Effizienzhdusern oder einzelner darin befindlicher Wohnungen gemal Nummer
5.1 die gesamten geb&udebezogenen Investitionskosten. Dies sind die Kosten der Errichtung oder des Erwerbs
des Gebaudes bzw. der darin befindlichen Wohnung sowie die Kosten der mitgeférderten Umfeldmafnahmen. Nicht
férderfahig sind die durch den Erwerb verursachten Transaktionskosten und die Kosten des Grundstickserwerbs;

b) bei Sanierungen von Bestandsgebduden auf Effizienzhaus-Stufe und dem Ersterwerb von auf Effizienzhaus-Stufe
sanierten Bestandsgebauden oder darin befindlicher Wohnungen gemal? Nummer 5.2 die Kosten der energetischen
SanierungsmafRnahmen  sowie die  Kosten der mitgeforderten  Umfeldmalinahmen.  Energetische
Sanierungsmafinahmen sind alle Ein-, Umbau- und OptimierungsmaBnahmen an der Geb&udehille oder der
Anlagentechnik des Gebé&udes, die am Gebéaude oder im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang zum Gebaude
vorgenommen werden, und auf die Verringerung des Primérenergiebedarfs oder Transmissionswarmeverlustes
gerichtet sind, insbesondere

— die Warmedammung von Wéanden, Geschossdecken und Dachflachen,

— die Erneuerung, Ersatz oder erstmaliger Einbau von Fenstern und Auf3entiren,

— die Erneuerung der Heizungsanlage im Geb&ude,

— der Einbau und die Erneuerung einer Luftungsanlage,

— der Einbau und die Installation von Geraten zur digitalen Energieverbrauchsoptimierung,

— die Errichtung eines Warmespeichers im unmittelbaren réumlichen Zusammenhang mit dem Gebaude.

Die im Einzelnen forderfahigen Manahmen werden in einer ,Liste der im Rahmen der BEG WG férderfahigen
MaRnahmen® konkretisiert, die auf den Internetseiten der Durchfihrer eingesehen werden kann. Nicht férderfahig sind
die Kosten fir den Ein- und Umbau und die Optimierung von mit Heiz6l betriebenen Warmeerzeugern sowie der
zugehdrigen UmfeldmaRnahmen;

c) die Kosten der nach Nummer 5.3 geférderten Fachplanungs- und Baubegleitungsleistungen einschlieBlich einer
akustischen Fachplanung sowie Dienstleistungen im Zuge einer Nachhaltigkeitszertifizierung. Die Kosten der
energetischen Fachplanungs- und Baubegleitungsleistungen umfassen auch die Kosten, die durch die Einbindung eines
Energieeffizienz-Experten in das Forderverfahren entstehen. Nicht foérderféhig sind laufende Lizenzgebuhren fur die
Verwendung des hierbei ausgestellten Nachhaltigkeitszertifikats.

8.3 Hochstgrenze forderfahiger Kosten
Die Bemessungsgrundlage fur die Hochstgrenze forderfahiger Kosten ist die Anzahl der Wohneinheiten nach Sanierung.
Dies gilt auch bei Umwidmung (Nutzungsénderung) von beheizten Nichtwohnflachen.

Die in Nummer 8.2 genannten Kosten sind im Wege eines Kredits oder Zuschusses bis zur Héhe der nachfolgenden
Hochstbetrage forderfahig (Hochstgrenze):

— Kosten nach Nummer 8.2 Buchstabe a und b auf bis zu 120 000 Euro pro Wohneinheit, im Fall des Erreichens einer
,Effizienzhaus EE“-Klasse, einer ,Effizienzhaus NH"“-Klasse oder einem ,Effizienzhaus 40 Plus“-Klasse auf bis zu
150 000 Euro pro Wohneinheit; bei einer schrittweisen Sanierung wird die Hochstgrenze férderfahiger Kosten nur fur
denjenigen Sanierungsschritt erhdht, bei dem die ,Effizienzhaus EE“-Klasse zum ersten Mal erreicht wird.

— Kosten nach Nummer 8.2 Buchstabe c bei Ein- und Zweifamilienh&usern auf bis zu 10 000 Euro pro Vorhaben bei dem
eine neue Effizienzhaus-Stufe erreicht wird. Fur Mehrfamilienhduser mit drei oder mehr Wohneinheiten betragt die
diesbezugliche Hochstgrenze forderfahiger Kosten 4 000 Euro pro Wohneinheit, insgesamt maximal 40 000 Euro pro
Vorhaben bei dem eine neue Effizienzhaus-Stufe erreicht wird. Dabei kdnnen die Kosten fir Fachplanungs- und



Baubegleitungsleistungen nach Nummer 5.3 Buchstabe a und fur Nachhaltigkeitszertifizierung nach Nummer 5.3
Buchstabe b jeweils gesondert bis zu den genannten Hdchstgrenzen angesetzt werden.

Bei mehreren Investoren fir ein Vorhaben, insb. bei der individuellen Antragstellung von Eigentiimern in WEG, haben sich
die Investoren vor Antragstellung tber die Aufteilung der Foérderhdchstbetrdge fiir die Kosten nach Nummer 8.2 zu
verstandigen und entsprechend die Férderung zu beantragen.

Fallen nach dem Erreichen einer Effizienzhaus-Stufe erneut Kosten nach Nummer 8.2 Buchstabe b und c fiir die Sanierung
auf eine hoéhere Effizienzhaus-Stufe an, so sind diese in der Summe erneut bis zu den oben genannten Hochstgrenzen
forderfahig.

8.4 Fordersatze
8.4.1 Neubau und Ersterwerb

Fur das Erreichen der jeweiligen Effizienzhaus-Stufe wird der nachfolgend aufgefiihrte Prozentsatz auf die hierfur
entstandenen forderfahigen Kosten als Zuschuss bzw. auf den hierfir bewilligten Kreditbetrag als Tilgungszuschuss
gewahrt:

— Effizienzhaus 55: 15 %;
— Effizienzhaus 40: 20 %;
— Effizienzhaus 40 Plus: 25 %.

Bei Erreichen einer ,Effizienzhaus EE“ oder einer ,Effizienzhaus NH*-Klasse erhoht sich der jeweils anzusetzende
Prozentwert um zusatzliche 2,5 Prozentpunkte. Auch wenn ein Vorhaben zugleich eine ,Effizienzhaus EE"- und eine
,Effizienzhaus NH"-Klasse erreicht, erhdht sich der Prozentsatz nur einmal um 2,5 Prozentpunkte. Bei der ,Effizienzhaus
40 Plus“-Klasse erhoht sich der Fordersatz nicht weiter.

8.4.2 Sanierung

Fir das Erreichen der jeweiligen Effizienzhaus-Stufe wird der nachfolgend aufgefiihrte Prozentsatz auf die hierfir
entstandenen forderfahigen Kosten als Zuschuss bzw. auf den hierfir bewilligten Kreditbetrag als Tilgungszuschuss
gewabhrt:

— Effizienzhaus Denkmal: 25 %;
— Effizienzhaus 100: 27,5 %;

— Effizienzhaus 85: 30 %;

— Effizienzhaus 70: 35 %;

— Effizienzhaus 55: 40 %;

— Effizienzhaus 40: 45 %.

Bei Erreichen einer ,Effizienzhaus EE“-Klasse erhoht sich der jeweils anzusetzende Prozentwert um zuséatzliche finf
Prozentpunkte. Bei einer schrittweisen Sanierung werden die Fordersétze nur fir denjenigen Sanierungsschritt erhdht, bei
dem die ,Effizienzhaus EE“-Klasse zum ersten Mal erreicht wird.

Wird mit der geférderten Malinahme ein im Férderprogramm ,Bundesférderung fiir Energieberatung fir Wohngebaude*
geforderter individueller Sanierungsfahrplan (iSFP) innerhalb eines Zeitraums von maximal 15 Jahren nach Erstellung
des iSFP in sinnvoll aufeinander abgestimmten Schritten umgesetzt und dabei mindestens eine Effizienzhaus-Stufe
erreicht, so erhoht sich der fur diese Effizienzhaus-Stufe vorgesehene Fordersatz um zuséatzliche funf Prozentpunkte
(iISFP-Bonus). Als Ubergangsregelung werden Beratungsberichte, die nicht als iSFP erstellt wurden, und die im Zeitraum
zwischen dem 01.07.2017 und dem 31.12.2020 vom BAFA im Rahmen der Energieberatung fir Wohngebaude geférdert
wurden, unter den im Ubrigen selben weiteren Voraussetzungen ebenfalls fir den iISFP-Bonus zugelassen. Nicht gewahrt
wird der iSFP-Bonus hingegen, wenn direkt mit dem ersten Umsetzungsschritt die mit dem iSFP als Ziel definierte
Effizienzhaus-Stufe erreicht wird (Komplettsanierung in einem Zug).

8.4.3 Sonderregelung fur Gebaudenetze

Wird in einem Vorhaben nach Nummer 5.1 oder Nummer 5.2 ein Gebaudenetz errichtet, dessen erzeugte Warme zu
mindestens 50 % mit dem Vorhaben neu gebaute oder sanierte Effizienzhauser versorgt, so richtet sich der Férdersatz
fur die Zusage/Zuwendungsbescheid nach dem Fordersatz der héchsten mit dem Vorhaben erreichten Effizienzhaus-
Stufe.

8.4.4 Fachplanung und Baubegleitung

Fur forderfahige Kosten der energetischen Fachplanung und Baubegleitung sowie Dienstleistungen im Zuge einer
Nachhaltigkeitszertifizierung nach Nummer 5.3 betragt die Férderquote 50 %.

8.5 Zuschuss

Ein Zuschuss wird gewahrt, wenn nach Abschluss der in Nummer 5 aufgefiihrten MaRnahmen ein Nachweis der erreichten
Effizienzhaus-Stufe geman Zusage/Zuwendungsbescheid erbracht wird.



Die Hbhe des Zuschusses bemisst sich nach einem Prozentsatz der fir das Vorhaben insgesamt entstandenen
forderfahigen Kosten; mit Ausnahme der nach Nummer 5.3 geférderten Leistungen wird der jeweilige Prozentsatz durch
die erreichte Effizienzhaus-Stufe bestimmt. Im Einzelnen gelten die in Nummer 8.4 genannten Forderséatze. Die maximale
Hohe der Forderung ist dabei insgesamt begrenzt durch die Hochstgrenze der forderfahigen Kosten nach Nummer 8.3.

8.6 Kredit

8.6.1 Kreditbetrag

Ein Kredit kann maximal in Héhe von 100 % der jeweiligen Hochstgrenze forderfahiger Kosten gewéhrt werden.
8.6.2 Zinssatz

8.6.2.1 Hbhe des Zinssatzes

Der Zinssatz orientiert sich fur alle Antragsteller an der Kapitalmarktentwicklung.

8.6.2.2 Verbilligung aus Bundesmitteln; Prolongationsangebot

Beim Kredit wird der Zinssatz fir die Dauer der ersten Zinsbindungsfrist festgeschrieben. Die Verbilligung aus
Bundesmitteln erfolgt maximal fir die ersten zehn Jahre der Kreditlaufzeit. Bei Krediten, die eine Uber die Zinsbindungsfrist
hinausgehende Laufzeit haben, unterbreitet der Durchftihrer im Fall von Antragstellern nach Nummer 6.1 Buchstabe ¢
unmittelbar dem Antragsteller, in allen Ubrigen Fallen dem Kreditinstitut des Antragstellers ein Prolongationsangebot ohne
Verbilligung aus Mitteln des Bundes.

Bei endfalligen Darlehen wird der Zinssatz fiir die gesamte Laufzeit festgeschrieben. Die Verbilligung aus Bundesmitteln
erfolgt fir maximal zehn Jahre.

8.6.3 Tilgungszuschiisse

Ein Tilgungszuschuss wird gewahrt, wenn nach Abschluss der in Nummer 5 aufgefiihrten MaRnahmen ein Nachweis der
erreichten Effizienzhaus-Stufe gemafl Zusage erbracht wird. Die Hohe des Tilgungszuschusses bemisst sich nach einem
Prozentsatz des aufgenommenen Kreditbetrags; mit Ausnahme der nach Nummer 5.3 geférderten Leistungen wird der
jeweilige Prozentsatz durch die erreichte Effizienzhaus-Stufe bestimmt. Im Einzelnen gelten die in Nummer 8.4 genannten
Fordersatze.

8.7 Spezielle Fordervoraussetzungen
8.7.1 Anwendungsbereich des Ordnungsrechts

Forderféhig sind die in Nummer 5 genannten MaRnahmen nur bei Geb&auden, die nach Fertigstellung des Gebaudes
(bei Nummer 5.1) bzw. nach Umsetzung aller MaBnahmen (bei Nummer 5.2) unter den Anwendungsbereich des GEG
fallen.

8.7.2 Ordnungsrecht und Technische Mindestanforderungen

Die Forderung setzt voraus, dass die Anforderungen des geltenden Ordnungsrechts einschlie3lich der Anforderungen aus
§ 22 Absatz 1 BImSchG, insbesondere auch hinsichtlich des Stands der Technik, sowie die in der Anlage zu dieser Richtlinie
festgelegten Technischen Mindestanforderungen erfillt sind.

8.8 Kumulierungsverbot, Kombination mit anderen Férderprogrammen

Eine Kumulierung einer Férderung fur dieselbe MaRnahme nach dieser Richtlinie mit anderen Férdermitteln (Kredite oder
Zulagen/Zuschusse) ist grundséatzlich maglich. Die gleichzeitige Inanspruchnahme einer Férderung nach dieser Richtlinie
und einer Forderung nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) oder einer Bundesférderung fur Warmenetze (z. B.
Erneuerbare Energien — Premium, Warmenetzsysteme 4.0, Bundesforderung fir effiziente Wéarmenetze) oder den
Vorgangerprogrammen (CO2-Gebéudesanierungsprogramm/EBS-Programme, Marktanreizprogramm (MAP),
Anreizprogramm Energieeffizienz (APEE) oder Heizungsoptimierung (HZO)) oder dem Programm ,Zuschuss
Brennstoffzelle® fir dieselben férderfahigen Kosten ist nicht moglich. Eine gleichzeitige Inanspruchnahme mit der Férderung
nach dem Kraft-Wéarme-Kopplungsgesetz (KWKG, KWKAusVO) ist hach Mal3gabe des KWKG bzw. der KWKAusVO
moglich; in diesen Fallen wird im Rahmen einer Beantragung einer Férderung nach dem KWKG bzw. der KWKAusVO eine
Erklarung uber die bereits erhaltene investive Férderung abzugeben sein.

Ergibt sich infolge der Kumulierung fiir die zu fordernde Malinahme eine Férderquote aus 6ffentlichen Mitteln von insgesamt
mehr als 60 %, hat dies der Férdernehmer dem jeweiligen Durchfuhrer anzuzeigen. Die nach dieser Richtlinie gewahrte
Forderung ist in diesem Fall so zu kiirzen, dass eine Férderquote von maximal 60 % erreicht wird; soweit bereits erhalten,
sind dariiberhinausgehende Férdersummen durch den Férdernehmer zuriickzuerstatten.

Fur dieselbe MaRnahme darf jeweils nur ein Antrag entweder bei der KfW oder dem BAFA gestellt werden; eine doppelte
Antragstellung ist ausgeschlossen.

Ebenso ist eine Kumulierung mit der steuerlichen Férderung der energetischen Geb&dudesanierung ausgeschlossen.
Antragsteller missen sich verpflichten, fir dieselbe MaRnahme keinen Antrag auf steuerliche Férderung zu stellen oder
bestatigen, dass kein Antrag auf steuerliche Forderung gestellt wurde. Bei Durchfiihrung mehrerer unterschiedlicher
MaRnahmen kann jedoch eine Férderung nach dieser Richtlinie fur einzelne MalRnahmen mit der steuerlichen Foérderung
der energetischen Gebaudesanierung fiir einzelne andere Malinahmen kombiniert werden.



9 Verfahren
9.1 Zustandigkeit; Informationen, Merkblatter, Offentlichkeitsarbeit
Mit der Durchfiihrung dieses Forderprogramms hat das BMWi beauftragt:

Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)
Frankfurter Straf’e 29 - 35
65760 Eschborn;

Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW)
Palmengartenstrale 5 - 9
60325 Frankfurt am Main.

Die Zustandigkeit fur die Durchfuhrung der Kredit- und Zuschussvariante im Teilprogramm BEG WG liegt vom
Programmstart am 1. Juli 2021 bis einschlieRBlich 31. Dezember 2022 zunéchst ausschliellich bei der KfW. Mit Wirkung
zum 1. Januar 2023 geht die Zustandigkeit fur die Durchfiihrung der Zuschussvariante auf das BAFA Uber. Das BMWi kann
hiervon abweichende Stichtage bestimmen.

Das BAFA und die KfW stellen auf ihren Webseiten unter www.bafa.de und www.kfw.de sowie in geeigneten weiteren
Formaten detaillierte Informationen zum Férderprogramm sowie zu ihrer Férderpraxis bereit, regelmaRig unter Verwendung
des Namens ,Bundeférderung fur effiziente Gebdude” oder der Kurzbezeichnung BEG des Fdrderprogramms sowie unter
Bezugnahme auf diese Forderrichtlinie.

Das BAFA und die KfW erstellen in enger Abstimmung mit dem BMWi die Antragsverfahren nebst etwaig erforderlichen
Bestatigungen bzw. Nachweisen und informieren dartiber auf ihren Webseiten.

Von der KfW und vom BAFA erstellte Programminformationen, die Gegenstand, Foérderkonditionen und Verfahren dieses
Teilprogramms fur Interessierte leicht verstandlich zusammenfassen, missen in ihren Inhalten mit der vorliegenden
Richtlinie Gibereinstimmen. Inhaltliche Anderungen der Programminformationen miissen mit dem Bund abgestimmt werden.
Widersprechen sich die Programminformationen und die vorliegende Richtlinie, hat letztere Vorrang.

Das BAFA und die Kfw stimmen eine etwaige Offentlichkeitsarbeit zu diesem Forderprogramm, regelméRig unter Nutzung
des Namens ,Bundesforderung fur effiziente Gebaude” oder der Kurzbezeichnung BEG, eng mit dem BMWi ab. Sie arbeiten
in Abstimmung mit dem BMWi eng mit Evaluatoren, dem Bundesrechnungshof sowie den Priiforganen der Européischen
Union zusammen.

9.2 Antragstellung

Fur die Forderung nach dieser Richtlinie gilt ein zweistufiges Antragsverfahren. Die Antragstellung einschlief3lich der
Einreichung aller erforderlichen Unterlagen und Nachweise zum Antrag erfolgt gemaf den jeweiligen Antragsverfahren der
Durchfiihrer. Der zustandige Durchfiihrer ist berechtigt, bei Bedarf weitere Unterlagen zu verlangen sowie verpflichtende
elektronische Formulare fur notwendige Unterlagen bereitzustellen.

Forderantrége sind vor Vorhabenbeginn zu stellen. Als Vorhabenbeginn gilt grundsétzlich der Abschluss eines der
Ausfiihrung zuzurechnenden Lieferungs- oder Leistungsvertrags; dies gilt auch bei Nachinvestitionen im Rahmen
bestehender Contractingvertrage, bei denen das Vorhaben der Nachinvestition erst mit Abschluss der weiteren Liefer- und
Leistungsvertrage des Contractors mit Dritten beginnt. Planungs- und Beratungsleistungen dirfen vor Antragstellung
erbracht werden und fuhren fur sich genommen nicht zur Annahme eines Vorhabenbeginns. Bei Antragstellung zum
forderfahigen Ersterwerb eines Gebaudes gilt der Abschluss des Kaufvertrags als Vorhabenbeginn. Fir den Zeitpunkt der
Antragstellung ist das Datum des Eingangs des Antrags beim BAFA bzw. bei der KfW maRgeblich.

Erfolgt eine MaRnahme im Rahmen der Umsetzung eines im Forderprogramm ,Bundesférderung fir Energieberatung fur
Wohngebaude® geférderten individuellen Sanierungsfahrplans (iSFP), so ist dies unter Bezugnahme auf den iSFP im
Rahmen des Antrags zu kennzeichnen Der Energieeffizienz-Experte prift, ob die beantragte MalRnahme dem iSFP
entspricht und sie daher als iSFP-MaRBnahme gewertet werden kann; unwesentliche inhaltliche Abweichungen,
Ambitionssteigerungen oder Anderungen der zeitlichen Reihenfolge, sind dabei unschadlich. Die Durchfiihrer sind
berechtigt, bei Bedarf weitere Unterlagen bzw. Auskiinfte zum iSFP zu verlangen und verpflichtende elektronische
Formulare fur notwendige Unterlagen bzw. Erklarungen bereitzustellen.

Ein Verzicht auf die Zusage nach der BEG WG ist Uiber das kreditdurchleitende Finanzierungsinstitut (Kredit) oder direkt
beim Durchfiihrer (Zuschuss sowie Antragstellern nach Nummer 6.1 Buchstabe c) méglich. Friihestens sechs Monate nach
Eingang der Verzichtserklarung beim Durchfihrer kann in der BEG WG ein neuer Antrag fiir das gleiche Vorhaben
(identisches Investitionsobjekt und identische MaRnahmen bzw. Effizienzhaus-Stufe) gestellt werden (,Sperrfrist”); dies gilt
nicht wenn der Verzicht erklart wird, um zwischen den Forderarten ,Kreditférderung® und ,,Zuschussférderung® zu wechseln
- derselbe Antrag kann dann bei dem fir die jeweils andere Forderart zustandigen Durchfihrer sofort erneut gestellt werden.
Fur den neuen Antrag gelten die dann aktuellen Férderbedingungen einschlieBlich der Regelungen zum Vorhabenbeginn.


http://www.bafa.de/
http://www.kfw.de/

9.2.1 Zuschussférderung

Die Antragstellung erfolgt durch den Férderempfanger oder einen Bevollmachtigten gemaf den jeweiligen Antragsverfahren
der Durchfuihrer. Der zustandige Durchfiihrer ist berechtigt, bei Bedarf weitere Unterlagen zu verlangen sowie verpflichtende
elektronische Formulare fiir notwendige Unterlagen bereitzustellen.

9.2.2 Kreditférderung

Abweichend von Nummer 9.2 Satz 5 gilt als Vorhabenbeginn im Kreditfall der Beginn der Bauarbeiten vor Ort, wenn vor
Abschluss eines der Ausfiihrung zuzurechnenden Lieferungs- oder Leistungsvertrags ein dokumentiertes
Beratungsgesprach stattfand. In diesem Sinne ist eine Antragstellung somit auch nach Abschluss eines der Ausfiihrung
zuzurechnenden Lieferungs- oder Leistungsvertrags méglich, wenn der Férdernehmer zum Zeitpunkt der Antragstellung
den Nachweis Uber ein dokumentiertes Beratungsgesprach mit einem Finanzierungspartner der KfW (entspricht
kreditdurchleitendem Finanzierungsinstitut) oder einem Finanzvermittler erbringt. Ein solches dokumentiertes
Beratungsgesprach umfasst Informationen zu Férderbedingungen und -voraussetzungen sowie zur Férderhdhe und zu der
Einplanung der Férderung der BEG in das potentielle Kreditgeschaft auf Basis eines von der KfW bereitgestellten
Musterformulars. Das Beratungsgesprach ist zwingend vor Abschluss eines der Ausfilhrung zuzurechnenden Lieferungs-
oder Leistungsvertrags zu fiihren. Kann der Férdernehmer den Nachweis (iber ein entsprechendes Beratungsgesprach vor
Abschluss eines der Ausflihrung zuzurechnenden Lieferungs- oder Leistungsvertrags nicht vorweisen und wurden
entsprechende Lieferungs- und Leistungsvertrdge schon vor Antragstellung abgeschlossen, so ist eine Fdrderung im
Rahmen der BEG WG nicht moglich.

Antragsteller nach Nummer 6.1 Buchstabe c stellen den Antrag einschlieRlich notwendiger Anlagen direkt bei der Kfw. Alle
anderen Antragsteller oder deren Bevollméachtigte stellen den Antrag Uber ein Finanzinstitut (Hausbank) ihrer Wahl. Die
KfW ist berechtigt, bei Bedarf weitere Unterlagen zu verlangen und verpflichtende elektronische Formulare fur notwendige
Unterlagen bzw. Erklarungen bereitzustellen.

9.3 Einbindung eines Energieeffizienz-Experten

Fir die Beantragung der Férderung und Begleitung des Vorhabens ist ein Energieeffizienz-Experte einzubinden. Nach
Abschluss des Vorhabens quantifiziert und bestatigt der Energieeffizienz-Experte die Einhaltung der in der Anlage
aufgefiihrten Technischen Mindestanforderungen und die Einsparungen von Priméar- und Endenergie und COz. Er bestatigt
auch die fur die MaRnahmen angefallenen, forderfahigen Kosten. Der Energieeffizienz-Experte ist fir das Bauvorhaben
vorhabenbezogen unabhéngig zu beauftragen. Neben einer Beratung, Planung und Baubegleitung fur das Vorhaben darf
der Energieeffizienz-Experte nicht

—in einem Inhaber-, Gesellschafts- oder Beschaftigungsverhaltnis zu den bauausfiihrenden Unternehmen oder Lieferanten
stehen oder

—von diesen Unternehmen oder Lieferanten beauftragt werden oder
— Lieferungen oder Leistungen vermitteln.
Nicht unter diese Regelung zur vorhabenbezogenen Unabhé&ngigkeit fallen

— beim Antragsteller oder Verk&aufer (zum Beispiel Bautrager) von neuen oder sanierten Wohneinheiten angestellte
Energieeffizienz-Experten, dies gilt jedoch nicht fur Leistungen nach Nummer 5.3;

— angestellte Energieeffizienz-Experten von Bau- oder Handwerksunternehmen (zum Beispiel Fertighausbauer), deren
Produkte und Leistungen nach einer von den Durchfiihrern anerkannten Gutesicherung definiert und tberwacht werden.
Die Durchfiihrer verdffentlichen auf ihren Webseiten eine Liste der anerkannten Gitegemeinschaften.

Bei der Sanierung zum Effizienzhaus Denkmal sowie bei der Sanierung von Baudenkmalen und sonstiger besonders
erhaltenswerten Bausubstanz zu sonstigen Effizienzhdusern sind ausschlie3lich die in der Energieeffizienz-Expertenliste
fur Forderprogramme des Bundes unter www.energie-effizienz-experten.de gefiihrten Sachverstandigen der Kategorie
,Effizienzhaus Denkmal sowie Baudenkmale und sonstige besonders erhaltenswerte Bausubstanz“ zugelassen.

9.4 Zusage- und Bewilligungsverfahren

Fir die Bewilligung, Auszahlung und Abrechnung der Zuwendung sowie fir den Nachweis und die Priifung der Verwendung
und die gegebenenfalls erforderliche Aufhebung des Zuwendungsbescheids und die Ruckforderung der gewdahrten
Zuwendung finden die 88 48 bis 49a des Verwaltungsverfahrensgesetzes, die 8§ 23, 44 BHO und die hierzu erlassenen
Allgemeinen Verwaltungsvorschriften Anwendung, soweit nicht in dieser Richtlinie Abweichungen von den Allgemeinen
Verwaltungsvorschriften zugelassen worden sind.

Fir die Kreditférderung sowie die von der KfW durchgefiihrte Zuschussférderung sind die vorgenannten Regelungen durch
die KfW anzuwenden oder sinngemaf vertragsrechtlich umzusetzen. Das Nahere regelt der zwischen Bund und KfW
abzuschlieRende Mandatarvertrag.

Abweichungen von der im Zuwendungsbescheid bzw. in der Zusage bewilligten MaRnahme sind dem Durchfiihrer
unverzuglich anzuzeigen.


http://www.energie-effizienz-experten.de/

9.4.1 Zuschussférderung

Eine Zuschussférderung wird nur befristet zugesagt. Die Dauer der Befristung betrégt 24 Monate ab Zugang der Zusage/des
Zuwendungsbescheids (Bewilligungszeitraum). Die Befristung kann auf begriindeten Antrag um maximal 24 Monate
verlangert werden. Die maximale Bewilligungsfrist betragt damit 48 Monate.

9.4.2 Kreditférderung

Fir die Kreditgewéhrung ist die Einreichung eines Nachweises Uber die voraussichtlichen férderfahigen Kosten sowie tber
die Einhaltung der technischen Mindestanforderungen erforderlich.

Ein Kredit wird nur befristet zugesagt. Der Kredit muss innerhalb von zwdlf Monaten nach Kreditzusage abgerufen werden
(Abruffrist). Diese Frist wird fir noch nicht ausgezahlte Kreditbetrdge ohne gesonderten Antrag um bis zu 24 Monate
verlangert.

Die Abruffrist kann um weitere zwolf Monate verlangert werden, wenn der Abruf innerhalb der urspriinglichen Frist vom
Antragsteller aus Griinden nicht erfolgen konnte, die der Antragsteller nicht zu vertreten hat. Die maximale Abruf-frist und
damit Bewilligungsfrist betragt damit 48 Monate.

Fir den noch nicht abgerufenen Kreditbetrag wird ab dem 13. Monat nach Zusagedatum eine Bereitstellungsprovision
berechnet. Fir Antragsteller nach Nummer 6.1 Buchstabe ¢ kénnen abweichende Regelungen gelten.

Der Kredit wird nach Ablauf der Tilgungsfreijahre zurlickgezahlt. Wahrend der Zinsbindungsfrist ist eine vorzeitige
Rickzahlung des gesamten ausstehenden Kreditbetrages nur gegen Zahlung einer Vorfélligkeitsentschadigung moglich.
Die Zahlung einer Vorfélligkeitsentschadigung entfallt bei einer vollstandigen Kreditrickfuhrung nach Nummer 7.1 im
Rahmen der VerduRerung eines geforderten Gebaudes oder einer geférderten Wohneinheit. Teilrlickzahlungen sind
ausgeschlossen. Gesetzliche Kiindigungsrechte bleiben hiervon unberiihrt. Zum Ende der Zinsbindung kann der Kredit
ohne Kosten teilweise oder komplett zurtickgezahlt werden. Wahrend der Tilgungsfreijahre und bei der endfalligen
Kreditvariante werden lediglich die Zinsen auf die abgerufenen Kreditbetrdge gezahilt.

Der Zeitraum, innerhalb dessen die angeforderten (Teil-)Betrage dem festgelegten Verwendungszweck zugefiihrt werden
miissen, betragt zwolf Monate ab Auszahlung des jeweiligen (Teil-)Betrags (Mitteleinsatzfrist). Im Fall der Uberschreitung
dieser Frist hat der Antragsteller einen Zinszuschlag zu zahlen.

9.5 Auszahlung der Fordermittel und Nachweis der Mittelverwendung

Fur die Auszahlung des Zuschusses bzw. die Verrechnung des Tilgungszuschusses ist die Einreichung eines
Nachweises Uber die sachgerechte Verwendung der Férdermittel, Uber die Hohe der forderfahigen Kosten sowie Uber
die Einhaltung der technischen Mindestanforderungen (Verwendungsnachweis bzw. ,Bestatigung nach Durchfiihrung®)
erforderlich.

Antragsteller nach Nummer 6.1 Buchstabe c¢ haben bei Durchfihrung des Gesamtvorhabens in mehreren
Bauabschnitten, fiir die in der Kreditférderung auch gesonderte Antréage gestellt werden, nach jedem Bauabschnitt
einen separaten (Zwischen-)Verwendungsnachweis zu erstellen. Nach Abschluss des Gesamtbauvorhabens ist ein
abschlieBender Verwendungsnachweis zu erbringen.

Naheres zu den Anforderungen an den Verwendungsnachweis, insbesondere die zur Nachweisfiihrung beizufiigenden
Formulare, regelt der zustandige Durchfuihrer. Dieser kann bei Bedarf weitere Unterlagen verlangen und verpflichtende
elektronische Formulare fur notwendige Unterlagen bzw. Erklarungen bereitstellen.

9.5.1 Zuschussférderung

Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt nach positivem Abschluss der Prifung des Verwendungsnachweises. Der
Verwendungsnachweis einschlieBlich aller erforderlichen Unterlagen ist spétestens sechs Monate nach Ende des
Bewilligungszeitraums mittels der dafiir vorgesehenen Formulare beim zustandigen Durchfiihrer einzureichen.

Wird der Verwendungsnachweis spater als sechs Monate nach Ablauf der Bewilligungsfrist eingereicht, fuhrt dies
grundsatzlich zur Ricknahme der Zusage/des Zuwendungsbescheids.

9.5.2 Kreditférderung

Die Verrechnung des Tilgungszuschusses erfolgt nach positivem Abschluss der Priifung des Verwendungsnachweises
zum nachsten in der Finanzierungszusage festgelegten Verrechnungszeitpunkt. Weitere Voraussetzung fir die
Verrechnung des Tilgungszuschusses ist, dass das Darlehen zum Zeitpunkt der Gutschrift (Verrechnungszeitpunkt) nicht
gekindigt ist. Die KfW legt in der Finanzierungszusage die moglichen Verrechnungszeitpunkte fir einen
Tilgungszuschuss mit Abstédnden von maximal zwei Jahren fest. Die Gutschrift des Tilgungszuschusses kann vorgezogen
werden, sofern das Darlehen bankseitig aus wichtigem Grund gekundigt oder wegen einer Insolvenzerdffnung fallig gestellt
wird.

Der Tilgungszuschuss wird auf den Zusagebetrag und auf die nach dem Tilgungsplan zuletzt falligen Raten angerechnet.
Sofern zum Zeitpunkt der Gutschrift die Kreditvaluta geringer ist als die Héhe des Gutschriftbetrags, erfolgt die Gutschrift
des Tilgungszuschusses nur in Hohe der aktuellen Kreditvaluta. Eine Barauszahlung oder Uberweisung des
Tilgungszuschusses ist nicht méglich.



Der Verwendungshachweis einschlief3lich aller erforderlichen Unterlagen ist innerhalb von 18 Monaten nach Vollabruf des
Kredits, spéatestens innerhalb von sechs Monaten nach Ablauf der Abruffrist, gegenuber dem Kreditinstitut (Hausbank)
einzureichen. Antragsteller nach Nummer 6.1 Buchstabe c reichen den Verwendungsnachweis direkt bei der KfwW ein.

Wird der Verwendungsnachweis spater als sechs Monate nach Ablauf der Abruffrist eingereicht, so verliert der Antragsteller
grundséatzlich seinen Anspruch auf die Gewahrung eines Tilgungszuschusses. Zudem fiuhrt dies grundsatzlich zur
Kindigung des Darlehens.

9.6 Subventionserheblichkeit

Die nach dieser Richtlinie gewdahrte Foérderung an Unternehmen sind Subventionen im Sinne des 8§ 264 des
Strafgesetzbuches. Im Antragsverfahren wird der Antragsteller daher bereits vor der Antragstellung vom Durchfuhrer auf
die Strafbarkeit des Subventionsbetrugs und auf seine Mitteilungspflichten nach § 3 des Subventionsgesetzes hingewiesen,
sowie vom Durchfiihrer entsprechend Verwaltungsvorschrift Nummer 3.4.6 zu § 44 BHO, nach der die im konkreten Fall
subventionserheblichen Tatsachen in Form einer abschlieRenden Positivliste zu benennen sind, auf die im konkreten Fall
subventionserheblichen Tatsachen hingewiesen.

9.7 Auskunfts- und Priifungsrechte, Monitoring; Offentlichkeitsarbeit

Den Beauftragten des BMWi, dem Bundesrechnungshof und den Priforganen der Européischen Union sind auf Verlangen
erforderliche Auskinfte zu erteilen und Einsicht in Biucher und Unterlagen sowie Prifungen zu gestatten. Der
Bundesrechnungshof ist gemaf den §§ 91, 100 BHO zur Priifung berechtigt.

Der Antragsteller muss sich im Antrag auf Forderung damit einverstanden erklaren, dass

— samtliche mit dem Antrag oder im weiteren Verfahren eingereichten Unterlagen nach MafRRgabe der einschlagigen
datenschutzrechtlichen Vorschriften BAFA, KW und dem BMWi insbesondere auch zur Weitergabe an den Bundestag
oder zu Veroffentlichungszwecken zur Verfugung stehen;

— folgende Unterlagen bis zum Ablauf von zehn Jahren nach Kreditzusage bzw. Bekanntgabe der Zuschusszusage/ des
Zuwendungsbescheids aufbewahrt und dem Durchfihrer innerhalb dieses Zeitraums auf Verlangen vorgelegt werden
(auch nach gegebenenfalls vollstandiger Tilgung des Férderkredits):

— Unterlagen zur Dokumentation der vom Energieeffizienz-Experten erbrachten Leistungen (Planung und Baubegleitung)
einschlieBBlich Nachweise zum sommerlichen Warmeschutz, sowie eventueller Unterlagen zur Dokumentation einer
optionalen akustischen Fachplanung;

— Unterlagen zur Dokumentation der fir die Nachhaltigkeitszertifizierung erforderlichen und von der akkreditierten
Zertifizierungsstelle gepriften Nachweise;

— die vollstdndigen Berechnungsunterlagen sowie alle vorhabenbezogenen Rechnungen und Nachweise Uber die
geleisteten Zahlungen, Aufstellung der férderfahigen Investitionsmalnahmen und Investitionskosten;

— beim Ersterwerb: die vorgenannten Unterlagen zum Effizienzhaus; anstelle von Rechnungen ein Nachweis tuber
die forderfahigen InvestitionsmafRnahmen und -kosten (mindestens durch eine Bestatigung des Verkaufers);

— bei der Sanierung von Baudenkmalen oder sonstiger besonders erhaltenswerter Bausubstanz: die fiir die baulichen
Sanierungsmaf3nahmen erforderlichen Abstimmungsnachweise und die Genehmigung der Denkmalschutzbehédrde
oder einer sonstigen zustéandigen Behorde.

— dem Durchfihrer oder anderen Beauftragten des Bundes innerhalb der Mindestnutzungsdauer von zehn Jahren der
geférderten MalRnahme auf Anforderung ein Betretungsrecht fir eine Vor-Ort-Kontrolle des geférderten Geb&audes
gewahrt wird, bzw. zur Qualitatssicherung die geférderten MaRnahmen im Rahmen einer Unterlagen- bzw. Vor-Ort-
Kontrolle auf Grundlage eines qualifizierten Stichprobenkonzepts Uiberprift werden durfen;

— er auf Nachfrage, inshesondere im Rahmen einer Evaluierung unter Beachtung datenschutzrechtlicher Regelungen,
innerhalb der Mindestnutzungsdauer von zehn Jahren der geférderten MalRnahme weitergehende Auskinfte gibt und
die Bereitschaft zur freiwilligen Nennung im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit erfragt werden darf;

— die Daten seines Forderfalls, insbesondere Gegenstand, Ort und H6he der erhaltenen Férderung, anonymisiert zu
Zwecken der Evaluierung, der parlamentarischen Berichterstattung und der Offentlichkeitsarbeit verwendet werden
kénnen;

— flr die Forderung auf Grundlage von § 44 BHO in Verbindung mit Verwaltungsvorschrift Nummer 9.1 und 9.2 zu § 44
BHO bzw. der sinngeméaflen Anwendung dieser Vorschriften Daten zu einzelnen FérdermalRnahmen in einem zentralen
System des Bundes erfasst werden (Zuwendungsdatenbank);

— alle im Zusammenhang mit der Férderung bekannt gewordenen Daten und Nachweise von BAFA bzw. KfW und dem
BMWi oder einer von diesen beauftragten Stelle auf Datentrager gespeichert werden kénnen. Dariiber hinaus durfen sie
von ihnen oder in ihrem Auftrag fir Zwecke der Statistik, der Evaluierung und der Erfolgskontrolle fur die Wirksamkeit
des Forderprogramms verwendet und ausgewertet werden; die Erklarung beinhaltet ferner das Einverstandnis mit der
Veroffentlichung der Auswertungsergebnisse und deren Weiterleitung an den Deutschen Bundestag und an
Einrichtungen des Bundes und der Europaischen Union;

— das BMWi den Mitgliedern des Deutschen Bundestages im Einzelfall auch personenbezogene Informationen zur
Férderung bekannt gibt.



Zur Qualitatssicherung werden die im Rahmen der Férderung errichteten bzw. sanierten Effizienzhduser im Rahmen einer
Unterlagen- bzw. Vor-Ort-Kontrolle auf Grundlage eines qualifizierten Stichprobenkonzepts tUberpruift.

10 Geltungsdauer

Die Richtlinie wird im Bundesanzeiger veroffentlicht; sie tritt am 1. Juli 2021 in Kraft und endet mit Ablauf des 31. Dezember
2030. Die Fassung der Richtlinie vom 20. Mai 2021 ersetzt die Fassung vom 17. Dezember 2020. Mit Inkrafttreten ersetzt
sie — gemeinsam mit den Richtlinien fur die Teilprogramme BEG NWG und BEG EM - die Richtlinie Gber den Einsatz von
Bundesmitteln fir die Bereitstellung zinsverbilligter Kredite, zur Gewéahrung von Tilgungszuschissen und fiir die
Bereitstellung von Zuschiissen im Rahmen der Programme fir Energieeffizientes Bauen und Sanieren von Wohn- und
Nichtwohngebauden (,EBS*) vom 20. Juli 2016.

Fir Forderantrage, die vor Inkrafttreten dieser Richtlinie gestellt wurden, gilt die letzte Fassung der ersetzten Richtlinie,
auch wenn die Entscheidung Uber den Antrag erst nach Inkrafttreten dieser Richtlinie erfolgt.
Berlin, den 20. Mai 2021

Bundesministerium
fur Wirtschaft und Energie

Im Auftrag
Thorsten Herdan



Technische Mindestanforderungen zum Programm

Bundesfdrderung fir effiziente Gebaude — Wohngebaude

1 Anforderungen an ein Effizienzhaus — Neubau und Sanierung

Anlage

Der energetische Standard eines Effizienzhauses wird durch bauliche und anlagentechnische MaRnahmen zur
Verbesserung der Energieeffizienz sowie die Einbindung erneuerbarer Energien erreicht.
Mindestanforderungen sind einzuhalten.

Effizienzhaus-Stufen im Neubau:

Die nachfolgenden

Effizienzhaus 40 Plus 40 55
Qrin % von QrRrerF 40 40 55
H'tin % von H'trer 55 55 70
EE-Klasse EE-Klasse | EE-Klasse | EE-Klasse
NH-Klasse - NH-Klasse | NH-Klasse
Plus-Klasse Plus-Klasse - -
Effizienzhaus-Stufen in der Sanierung

Effizienzhaus 40 55 70 85 100 Denkmal
Qrin % von Qp RerF 40 55 70 85 100 160
H'tin % von H't rer 55 70 85 100 115 -
EE-Klasse EE-Klasse | EE-Klasse | EE-Klasse | EE-Klasse | EE-Klasse | EE-Klasse

— Bis zur Verbéffentlichung der Auslegungen zum GEG der Fachkommission ,Bautechnik® der Bauministerkonferenz
kénnen die Auslegungen zur EnEV (www.bbsr-energieeinsparung.de, siehe dort unter ,Energieeinsparverordnung,
Auslegungen®) bei der Berechnung eines Effizienzhauses angewendet werden, sofern das GEG keine materiell
rechtlichen Anderungen der bisherigen EnEV-Regelungen enthélt und soweit nach dem Abschnitt ,Regelungen und
Hinweise zur Effizienzhaus-Berechnung“ keine gesonderten Regelungen bestehen. Die Regelungen sind im Einzelfall
abzugleichen.

— Fur ein Effizienzhaus ist eine Energiebedarfsberechnung nach 8 20 GEG ohne Anwendung von § 31 und Anlage 5 GEG
(Modellgebaudeverfahren) durchzufiihren.

— Die energetischen Kennwerte des Referenzgebéudes (Qr e, H'T rer) SiNd nach Anlage 1 GEG zu berechnen.

— Die Anforderungen an den Jahres-Priméarenergiebedarf (Qr) und den Transmissionswarmeverlust (H't) entsprechend
der in den beiden obenstehenden Tabellen angegebenen prozentualen Maximalwerte im Verhaltnis zum
entsprechenden Wert des Referenzgeb&dudes (Qr e H'T ey Sind fur das Effizienzhaus zu berechnen und einzuhalten.

— Bei der Realisierung von Effizienzhausern ist stets zu priifen, ob Manhahmen zur Vermeidung von Tauwasserausfall
und Schimmelpilzbildung erforderlich sind. Hierzu ist ein Luftungskonzept zu erstellen, in dem der erforderliche
AuRenluftvolumenstrom und die Losung zur Umsetzung spezifiziert werden, zum Beispiel unter Anwendung der DIN
1946-6. Die Veranlassung der Umsetzung luftungstechnischer MalRnahmen verantwortet der Bauherr. Auf eine
warmebrickenminimierte und mdglichst luftdichte Ausfihrung nach den anerkannten Regeln der Technik ist zu
achten.

— Bei gemischt genutzten Nichtwohngeb&uden (liberwiegende Nichtwohnnutzung) kénnen vollstdndige Wohneinheiten
unabhangig von den Flachenanteilen getrennt als Wohngebé&ude bilanziert und geférdert werden.

— Die EE-Klasse kann mit allen Effizienzhaus-Stufen im Neubau und in der Sanierung kombiniert werden.
— Ein Effizienzhaus 40 Plus muss auch die Anforderung der EE-Klasse erfiillen.
— Die NH-Klasse kann mit den Effizienzhaus-Stufen 40 und 55 im Neubau kombiniert werden.

— Fur ein Effizienzhaus mit wassergefuhrter Heizungsanlage ist der hydraulische Abgleich gemal dem aktuellen
Bestatigungsformular fiir Effizienzhauser (Verfahren B) des ,Spitzenverband fiir Gebaudetechnik® (VdZ — Forum fir
Energieeffizienz in der Gebé&udetechnik e. V. www.vdzev.de/broschueren/formulare-hydraulischer-abgleich)
durchzufuhren und zu dokumentieren.

— Eine Anforderung an den Transmissionswarmeverlust (H’t) fur das Effizienzhaus Denkmal besteht nicht. Die
bauphysikalischen Mindestanforderungen an den Wéarmeschutz nach DIN 4108-2 sind fur diejenigen Bauteile der
Gebaudehille einzuhalten (Feuchteschutz), die im Rahmen der Sanierung nachtraglich gedammt werden.


http://www.bbsr-energieeinsparung.de/
http://www.vdzev.de/broschueren/formulare-hydraulischer-abgleich)

2 EE-Klasse: Zusatzanforderungen an den Einsatz von Warme aus erneuerbaren Energien

Der nach den Vorgaben des § 34 GEG berechnete Warme- und Kéalteenergiebedarf des Effizienzhauses muss bei einer

EE-Klasse zu einem Mindestanteil von 55 % durch die Nutzung von Warme aus erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Dazu kénnen folgende Arten der Warmeerzeugung verwendet werden:

a) Nutzung von Solarthermie

b) Eigene Erzeugung und Nutzung von Strom aus erneuerbaren Energien zur Warmeerzeugung, ausgenommen
Stromdirektheizungen auf der Basis von Festkorperwarmespeichern

¢) Nutzung von Geothermie/Umweltwarme/Abwarme mittels Warmepumpe

d) Verfeuerung fester Biomasse

e) Verfeuerung direktbezogener gasformiger Biomasse; Uber das Erdgasnetz bezogenes Biomethan ist ausschlielich
bei KWK-Anlagen hinreichend und kann nur dort angerechnet werden

f) Anschluss an Warme- oder Geb&udenetze, die zu mehr als 55 % durch die Arten der Warmeerzeugung nach den
Buchstaben a bis e gespeist werden

Die MaBnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien kénnen nach den Vorgaben des § 34 GEG kombiniert werden.
Weitere Arten der Warmeerzeugung sowie Ersatzmaflnahmen aus Abschnitt 4 GEG kénnen nicht angerechnet werden.

Bei der Nutzung erneuerbarer Energien missen neben den Anforderungen an den Mindestdeckungsanteil alle sonstigen
relevanten Anforderungen der 88 35 bis 38 sowie 840 und § 44 GEG erfiillt werden. Die vereinfachte Flachenformel zur
Nutzung von Solarthermie (§ 35 GEG) und Strom aus erneuerbaren Energien (§ 36 GEG) ist nicht anzuwenden.

Bei der Nutzung von Strom aus erneuerbaren Energien gelten fiir die EE-Klasse die Regelungen in Nummer 5
,Regelungen und Hinweise zur Effizienzhaus-Berechnung®.

3 NH-Klasse: Bei anerkannter Nachhaltigkeitszertifizierung

Bei der Nachhaltigkeitsklasse = (NH-Klasse) muss die akkreditierte  Zertifizierungsstelle mit  einer
Nachhaltigkeitszertifizierung die Ubereinstimmung der MaRnahme mit den Anforderungen des Qualitatssiegels
,Nachhaltiges Gebadude" (QNG) des Bundesministeriums des Innern, fir Bau und Heimat (BMI) bestétigen. Die NH-Klasse
kann erst ab Verfiigbarkeit des QNG fiir den jeweiligen Geb&audetyp gewahrt werden. Fiir detaillierte Anforderungen an die
Nachhaltigkeitszertifizierung s. www.nachhaltigesbauen.de.

4 Plus-Klasse: Zusatzanforderung an den Einsatz von Strom aus erneuerbaren Energien
Technologische Anforderungen:

— Die Anforderung an die EE-Klasse miissen erfillt werden

— Installation einer stromerzeugenden Anlage auf Basis erneuerbarer Energien

— Installation eines stationdren Batteriespeichersystems (Stromspeicher)

— Installation einer Liftungsanlage mit Warmeruckgewinnung

— Visualisierung des Strom- und Wéarmeverbrauchs in jeder Wohneinheit (fir die jeweilige Wohneinheit)
Die Anforderung an die Warmeriickgewinnung wird neben Wéarmedibertragern auch durch Abluftwarmepumpen erfillt.
Zuléssige Stromerzeugungsanlagen:

— Photovoltaikanlagen,

— kleine Windkraftanlagen (Wind-Energie-Anlagen nach DIN V 18599-9),

— Kraft-Warme-Kopplungsanlagen, die zu 100 % mit erneuerbaren Energien betrieben werden

— oder eine Kombination der vorgenannten Techniken

Anforderung an den jahrlich zu erzeugenden Stromertrag und die nutzbare Speicherkapazitat:

— Mindestanforderung an den jahrlich zu erzeugenden Stromertrag: 500 kWh/a je Wohneinheit zuziglich 10 kWh/a je
Quadratmeter Gebaudenutzflache An

— Fur den Nachweis der Mindestanforderung an den jéhrlich zu erzeugenden Stromertrag muss nach DIN V 18599-9
bilanziert werden.

— Mindestanforderung an die nutzbare Speicherkapazitat:
— bei Photovoltaikanlagen: 500 Wh je Wohneinheit zuzuglich 10 Wh je Quadratmeter Gebaudenutzflache An

— bei Kraft-Warme-Kopplungsanlagen und kleinen Windkraftanlagen: elektrische Leistung der Kraft-
Warmekopplungsanlage oder der kleinen Windkraftanlage multipliziert mit einer Stunde (,einfache”
Stundenleistung)

Anforderungen an die Stromerzeugung, die Eigenstromnutzung und die Bilanzierung:


http://s.www.nachhaltigesbauen.de/

— Strom aus erneuerbaren Energien muss nach GEG § 23 Absatz 1 im unmittelbaren rAumlichen Zusammenhang mit dem
Gebaude erzeugt werden.

— Strom aus erneuerbaren Energien muss nach GEG § 23 Absatz 1 vorrangig im Geb&ude unmittelbar nach Erzeugung
oder nach vortibergehender Speicherung selbst genutzt und nur die Uiberschiissige Energiemenge in ein offentliches
Netz eingespeist werden.

— Die Anrechnung von Strom aus erneuerbaren Energien bei der Berechnung des Jahres-Primarenergiebedarfs des
Effizienzhauses muss nach MalRgaben des GEG § 23 Absatz 4 erfolgen.

5 Regelungen und Hinweise zur Effizienzhaus-Berechnung

— Wird ein Warmebriickenzuschlag A Uws < 0,10 W/(m? K) angesetzt, ist dieser gesondert nach den Regeln der Technik
zu berechnen beziehungsweise nachzuweisen. § 24 Satz 2 GEG ist nicht anwendbar. Die Erstellung eines
Gleichwertigkeitsnachweises ist bei der Verwendung des pauschalen Warmebriickenzuschlags von
AUws < 0,05 W/(m? K) (Kategorie A) bzw. von A Uwe < 0,03 W/(m? - K) (Kategorie B) stets erforderlich. Zusatzlich kénnen
die geman DIN 4108 Beiblatt 2 in Verbindung mit der DIN V 18599-2 zugelassenen Methoden angewendet werden.

— Wird bei der Erweiterung oder dem Ausbau eines bestehenden Gebaudes eine getrennte Bilanzierung zum Nachweis
der Effizienzhaus-Stufe fur den neuen Gebaudeteil durchgefiihrt, ist das Referenzgebaude ausschlieBllich nach Anlage
1 GEG und den gesonderten Regelungen dieser technischen Mindestanforderungen auszustatten.

— Sanierung zum Effizienzhaus: Fir eine Effizienzhaus-Berechnung kénnen die Werte flr die Heizungsanlage und die
Bauteile der Gebaudehdille aus den vom Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie sowie Bundesministerium des
Innern, fir Bau und Heimat verdffentlichten ,Regeln zur Datenaufnahme und Datenverwendung im
Wohngebdudebestand“ angewendet werden (http://www.bbsr-energieeinsparung.de, ,Energieeinsparverordnung,
Bekanntmachungen®). Die dort beschriebenen oder die in § 50 Absatz 4 GEG benannten Vereinfachungen beim
geometrischen Aufmalf3 durfen bei der Bilanzierung eines Effizienzhauses nicht verwendet werden

— Neubau und Sanierung zum Effizienzhaus: Bei der Nutzung von fester Biomasse sind die Anforderungen nach § 38
Absatz 2 und § 90 Absatz 2 GEG zu erfillen.

— Berechnung der Energieeinsparung und der CO2-Einsparung (Treibhausgas-Reduktion): Es sind die Einsparung des
Jahres-Priméarenergiebedarfs und Endenergiebedarfs sowie die jahrliche Treibhausgas-Reduktion im Vergleich zum
Ausgangszustand (Sanierung) beziehungsweise dem geltenden Mindestanforderungsniveau (Neubau) auszuweisen.
Die Einsparung ergibt sich aus der Differenz der Energiebedarfsberechnung nach GEG fiir den Zustand vor Sanierung
beziehungsweise dem Anforderungswert flr einen vergleichbaren Neubau nach den Vorgaben des GEG und dem
berechneten Jahres-Primarenergiebedarfs bzw. Endenergiebedarfs des Effizienzhauses. Die resultierende
Treibhausgas-Reduktion ist nach den Vorgaben der Anlage 9 ,Umrechnung in Treibhausgasemission* GEG auf der
Grundlage der Endenergieeinsparungen zu berechnen.

— Neubau zum Effizienzhaus: Es darf kein Warmeerzeuger auf Basis des Energietragers Ol (z. B. Ol-Brennwertkessel)
eingesetzt werden. Der Ausschluss fir den Einsatz gilt auch fiir Kombinationen, z. B. von Ol-Brennwertkesseln mit
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien (Hybridsysteme), im Einsatz von Geb&udenetzen fir die Versorgung von
Effizienzhausern (z. B. Ol-Brennwertkessel als Spitzenlastkessel) oder vergleichbaren Anwendungen. Davon
abweichend darf eine auf fossilem Ol basierende Warmeerzeugung in Warmenetzen maximal 10 % der jahrlichen
Warmemenge des Netzes liefern; z. B. liber dlbetriebene Reservekessel. Als Nachweisverfahren dient das AGFW -
Arbeitsblatt FW 309 Teil 5 sowie die darin enthaltende Musterbescheinigung. Der Nachweis wird entsprechend der
Anforderungen der FW 309 Teil 5 von dem jeweiligen Warmenetzbetreiber erbracht. Der Warmenetzbetreiber gibt
Auskunft iiber den Anteil der auf fossilem Ol basierenden Warmeerzeugung an der gelieferten Warmemenge.

— Sanierung zum Effizienzhaus: Eingesetzte Warmeerzeuger auf Basis des Energietragers Ol (z. B. Ol-Brennwertkessel)
sind nicht forderfahig, jedoch bei der energetischen Berechnung eines Effizienzhauses zu bertcksichtigen.

— In der Effizienzhausberechnung muss entsprechend der Systematik von GEG § 23 Absatz 4 der monatliche Ertrag der
Anlage zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien dem tatséchlichen Strombedarf gegeniubergestellt
werden. 823 Absatz 2 des GEG darf fiir die Effizienzhaus-Berechnung nicht angewendet werden.

— — Die Einhaltung der Mindestanforderungen an den sommerlichen Warmeschutz ist bei Effizienzhdusern im Neubau und
in der Sanierung nach DIN 4108-2:2013-02, Abschnitt 8 nachzuweisen. Dies gilt unabhangig vom Anwendungsbereich der
Norm auch in der Sanierung Bei Sanierung von Baudenkmalen kann von der Einhaltung des sommerlichen
Warmeschutzes abgewichen werden, soweit Auflagen des Denkmalschutzes der Einhaltung der Anforderungen
entgegenstehen

6 Notwendige Nachweise und Dokumente fir ein Effizienzhaus

— Vollstandige Dokumentation der Berechnung gemaR § 20 GEG inklusive der detaillierten U-Wert-Berechnungen fir die
einzelnen Bauteile und einer Beschreibung des anlagentechnischen Systems.


http://www.bbsr-energieeinsparung.de/

— Samtliche Plane (Grundrisse, Ansichten, Schnitte, Lageplan), auf deren Grundlage die Effizienzhaus-Berechnung erstellt
wurde. Die Bauteile der thermischen Gebaudehille, die der Berechnung zugrunde gelegt wurden, sind in den Planen so
zu markieren, dass die Zuordnung gemafR Bauteiltabelle nachvollzogen werden kann.

— Nachweise der Ubereinstimmung der eingebauten Materialien, Produkte und Komponenten mit der Effizienzhaus-
Berechnung (zum Beispiel Unternehmererklarungen, Herstellernachweise, Lieferscheine, Rechnungen, Fotos).

— Bestatigung eines Fachunternehmens Uber die Durchfihrung des hydraulischen Abgleichs unter Verwendung des
Bestatigungsformulars fiir ein Effizienzhaus (Wohngebaude) des ,Spitzenverband fiir Gebaudetechnik® (VdZ-Forum fiir
Energieeffizienz in der Gebaudetechnik e. V., www.vdzev.de/broschueren/formulare-hydraulischer-abgleich).

— Alle vorhabenbezogenen Rechnungen und Nachweise Uber die geleisteten Zahlungen, beim Ersterwerb anstelle von
Rechnungen ein Nachweis Uber die férderfahigen Investitionsmafnahmen und -kosten (mindestens durch eine
Bestatigung des Verkaufers).

— Aufstellung der forderfahigen InvestitionsmaRnahmen und Investitionskosten.
— Sonstige Unterlagen, soweit fir den Effizienzhaus-Nachweis relevant, zum Beispiel

— Warmebricken-Nachweis, sofern ein Warmebrlickenzuschlag A Uws < 0,10 W/(m? K) angesetzt wurde
(Gleichwertigkeitsnachweis bzw. detaillierte Warmebriickenberechnung)

— Thermische Simulation der Solarkollektoranlage
— Nachweise produktspezifischer anlagentechnischer Kennwerte
— Messprotokoll der Luftdichtheitsmessung

— Bei Nah-/Fernwarme: gegebenenfalls Zertifikat des Priméarenergiefaktors nach Arbeitsblatt FW-309 des Energie-
effizienzverbands fur Warme, Kélte und Kraft-Wéarme-Kopplung (AGFW)

— Nachweise zur Einhaltung der Anforderungen der EE-Klasse
— Nachweise zur Einhaltung der Anforderungen der Plus-Klasse
— Nachweise zur Einhaltung der Anforderungen der NH-Klasse
— Nachweise zur Einhaltung des sommerlichen Wéarmeschutzes

7 Leistungen des Energieeffizienz-Experten — Effizienzhaus

Der Energieeffizienz-Experte muss beim Neubau eines Effizienzhauses oder bei der energetischen Sanierung zum
Effizienzhaus mindestens folgende Leistungen im Rahmen einer energetischen Fachplanung und Begleitung der
Baumafinahme erbringen und deren programmgemafie Umsetzung bestatigen. Werden Teilleistungen durch Dritte (zum
Beispiel Fachplaner oder bauliberwachender Architekt) erbracht, sind diese vom Energieeffizienz-Experte im Rahmen
seiner Gesamtverantwortung zu tUberprufen.

— Energetisches Gesamtkonzept fir den baulichen Warmeschutz und die energetische Anlagentechnik erstellen
— Effizienzhaus-Berechnung erstellen

— Einsparungen des Jahres-Primérenergiebedarfs, des Endenergiebedarfs und der CO2- und Treibhausgas-Reduktion
berechnen

— Warmebrtickenkonzept erstellen

— Luftdichtheitskonzept erstellen

— Nachweis des sommerlichen Warmeschutzes erstellen

— Laftungskonzept erstellen und den Bauherrn tber das Ergebnis informieren

— Bei der Aufstellung der forderfahigen Kosten zur Antragstellung mitwirken (anhand von Angeboten oder Kostenschétzung)
— Die ,Bestatigung zum Antrag"® fir die geplante Effizienzhaus-Stufe erstellen

— Bei der Ausschreibung beziehungsweise Angebotseinholung mitwirken sowie die Angebote auf Ubereinstimmung mit
Umfang und Qualitat der geplanten energetischen MafRnahmen prifen

— Die fur den Effizienzhaus-Nachweis relevanten Gebaudeparameter hinsichtlich des baulichen Warmeschutzes und der
Anlagentechnik den Fachplanern beziehungsweise den ausfuhrenden Unternehmen tbergeben

— Eine fir das Vorhaben angemessene Anzahl von Baustellenbegehungen durchfiihren (mindestens eine), zur Sichtpriifung
der im Effizienzhaus-Nachweis berticksichtigten energetischen Malinahmen und deren Parameter

— Die eingebauten Materialien, Produkte und Komponenten an der Geb&audehlle und der energetischen Anlagentechnik
auf Ubereinstimmung mit den in der Effizienzhaus-Berechnung beriicksichtigten energetischen MaRnahmen priifen

— Die Durchfiihrung einer Luftdichtheitsmessung prifen, soweit fir den Effizienzhaus-Nachweis relevant
— Die Einregulierung der energetischen Anlagentechnik prifen, die Durchfihrung des hydraulischen Abgleichs priifen
— Die Ubergabe der energetischen Anlagentechnik priifen (technische Einweisung des Bauherrn)


http://www.vdzev.de/broschueren/formulare-hydraulischer-abgleich).

— Die energetische Fachplanung und Begleitung der BaumafRhahme dokumentieren sowie die Dokumentation an den
Bauherrn tibergeben (siehe Abschnitt oben: Notwendige Nachweise und Dokumente fiir ein Effizienzhaus)

— Bei der Sanierung zu einem Effizienzhaus: Die forderfahigen Mallnahmen nach Vorhabensdurchfiihrung gemaf ,Liste
der im Rahmen der BEG WG férderfahigen MalRnahmen® priifen sowie die Feststellungen dokumentieren

— Die ,Bestatigung nach Durchfiihrung® fur die umgesetzte Effizienzhaus-Stufe erstellen

— Den Bauherrn hinsichtlich des Einsatzes zukunftssicherer Kaltemittel gemaR AMEV Kaélte 2017 bei Einsatz von
Warmepumpen und Kaltemaschinen beraten

Erganzende Leistung bei Umsetzung einer Mal3nahme im Rahmen eines individuellen Sanierungsfahrplans (iISFP):

— Prifen und bestétigen, dass die MaRnahme dem iSFP entspricht und sie daher als iISFP-MalRnahme gewertet
werden kann
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